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1 Einleitung
1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Planung

1.1.1 Ziele der Planung

Anlass und Ziel der Planung

Die Stadt Butzbach beabsichtigt die Ausweisung eines neuen Wohnbaugebietes im Stadtteil Griedel so-
wie daran angrenzend die Neuordnung von Gemeinbedarfsflachen.

Das geplante Wohnbaugebiet befindet sich im unmittelbaren Anschluss an die vorhandene Bebauung am
stdlichen Siedlungsrand von Griedel. Weiterhin werden westlich der geplanten Wohnbebauung Gemein-
bedarfsflachen bzw. bereits vorhandene Gemeinbedarfsflachen baurechtlich neu geordnet.

Hierbei handelt es sich um einen bestehenden 6ffentlichen Spielplatz sowie einen Bolzplatz sowie eine
Kindertagesstatte. Weiterhin ist die Errichtung eines Feuerwehrgeratehauses vorgesehen. Diese Flachen
sollen im Zuge des Bebauungsplanverfahrens stadtebaulich als Gesamtkonzept neu geordnet werden.

Die verkehrliche ErschlieRung des Wohngebietes erfolgt hauptsachlich von der verlangerten Stral3e ,Bett-
lerpfad” sowie der ,JoststralRe” aus ber eine geplante RingerschlieBung in das Neubaugebiet. Die Er-
schlieBung der Gemeinbedarfsflachen erfolgt hauptséachlich tber die ,Weiherstral3e®, ebenfalls tiber eine
RingerschlieRung zum ,Bettlerpfad”. Das Baugebiet wird des Weiteren durch das bestehende OPNV-
Netz mitversorgt. Die nachstgelegene Bushaltestelle befindet sich am Birgerhaus in Griedel in ca. 300 m
Entfernung zum Planbereich.

Die Fortfihrung der bestehenden Siedlungsstrukturen ist aus stadtebaulicher Sicht konsequent. Auf diese
Weise wird die bestehende Nutzung nur weiterentwickelt, nicht aber generell ein neuer Siedlungsschwer-
punkt geplant.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll dem derzeitigen Mangel an freien Wohnbauflachen ent-
gegengewirkt werden und es werden neue Mdéglichkeiten zur Ansiedlung im Stadtgebiet der Stadt Butz-
bach, insbesondere hier im Stadtteil Griedel geschaffen.

Umweltbericht

Der Umweltbericht behandelt gem. § 1 (6) Nr. 7. die Belange des Umwelt-, Landschafts- und Naturschut-
zes, ermittelt die umweltbezogenen Auswirkungen der Planung und erarbeitet MaBnahmen zur Vermei-
dung, Verminderung und Kompensation potentieller Eingriffe.

1.1.2 Angaben zum Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Standort

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt stidlich an die bestehenden Siedlungsstruk-
turen - Wohnbebauung an der ,Hochstral3e” und ,Am Bolzplatz* - des Stadtteils Griedel an. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtflache von ca.5,86 ha der nachfolgenden Flur-
stlicke der Gemarkung Griedel:

- Flur 1 die Flurstticke 894/4 tlw., 895, 875/2 tlw., 901 tlw., 916, 917, 918, 919, 920, 921, 922 tlw.
und 924 und 925 beide tlw.

- Flur 8, Flurstiicke 293/1, 239/2, 396, 397, 398, 399, 400 tlw. und 401 tlw.

Der Geltungsbereich ist an das vorhandene 6ffentliche Stralennetz im Stadtteil Griedel ange-
schlossen.

Naturrdumliche Lage

Naturrdumlich liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Sidlich der HochstraRe* im ,,Rhein-Main-
Tiefland®, hier in der Haupteinheit ,Wetterau“ (234), speziell im Teilgebiet ,Butzbacher Becken* (234.20).

Die Wetterau stellt die fruchtbarste LoRlandschaft und die ertragreichste Ackerlandschafft des Rhein-
Main-Tieflandes dar.

Die Flache des Plangebietes liegt relativ eben auf einer Hohe von ca. 165 m GNN und ist leicht in Rich-
tung Osten geneigt (ca. 162 m GUNN). Die héchste Erhebung liegt im stidwestlichen Teil des Geltungsbe-
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reiches auf etwa 168 m 0.NN. Die ndrdlich angrenzenden Fléachen fallen dann zur Ortslage von Griedel
hin ab (ca. 160 m UNN).

Abgrenzung des Geltungsbereiches

Die Flachen des Geltungsbereiches werden Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt (Ackerfla-
chen, 1 kleinere Brachflache). Der westliche Teil des Geltungsbereiches wird im Bestand bereits
mit einem vorhandenen Bolzplatz, einem Spielplatz und einem temporéaren Kindergarten als Ge-
meinbedarfsflache genutzt und gepragt.

Westlich wird der Geltungsbereich durch die WeiherstraBe und der daran angrenzenden Sonder-
gebietsflache ,Mbbelhaus” begrenzt, ndrdlich durch die direkt angrenzende Wohnbebauung. Bei
den sudlich und dstlich des Geltungsbereiches angrenzenden Flachen handelt es sich um land-
wirtschaftlich genutzte Flachen, hier meist Ackerflachen sowie im geringen Umfang (6stlich des
Plangebietes) um einen Streuobstbestand und Grabeland.

BoE) L ey g 1

Abb. 1: Luftbild Ausschnitt Stadtteil Griedel mit Darstellung des Geltungsbereiches des Bebauungsplans

1.1.3 Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplans

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes (rd. 3,3 ha) wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewie-
sen. Vorgesehen sind Baugrundstiicke, welche mit Einzelhdusern oder Doppelh&usern bebaut werden
kénnen. Je Wohngebaude sind max. 3 Wohnungen zuléssig. Der Bebauungsplan setzt eine Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,4 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 (gem. § 17 (1) BauNVO) fest. Die
Vollgeschosse werden auf maximal zwei begrenzt. Durch diese Festsetzungen passt sich das neue
Wohngebiet an die bestehenden Siedlungsflachen an. Weiterhin werden innerhalb des Geltungsberei-
ches ca. 1,5 ha als Gemeinbedarfsflachen mit den Zweckbestimmungen Kindergarten, Spielplatz, Bolz-
platz sowie Feuerwehrgeratehaus ausgewiesen.

Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Sudlich der Hochstra3e" der Stadt Butzbach, Stadtteil Griedel
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Die aul3ere ErschlieBung des Geltungsbereiches erfolgt hauptséchlich tGber den verlangerten ,Bettler-
pfad“ sowie Uber eine neue ErschlieBungsstralle, welche von der ,Weiherstrale“ in das Plangebiet ab-
zweigt. Die innere ErschlieRung des Gebietes selbst erfolgt durch eine Ringstral3e, welche an den ,Bett-
lerpfad“ und die ,JoststralRe” anschlief3t sowie durch eine neue Anbindung an die ,Weiherstral3e“. Gemaf
Planzeichnung sind 6ffentliche Verkehrswege sowie Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
(Parkplatzflachen, Gehwege) mit jeweils 6ffentlicher Nutzung sowie Geh-, Fahr- und Leitungsrechte fest-
gesetzt.

Des Weiteren enthalt der Bebauungsplan Festsetzungen zu Nebenanlagen, Flachen fiir Versorgungsan-
lagen und Abfall- und Abwasserbeseitigungsanlagen sowie Nutzungsregelungen / Malnahmen und Fla-
chen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

1.1.4 Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Sudlich der HochstraRe" im Stadtteil Griedel umfasst eine
Flache von insgesamt rd. 5,86 ha. Hiervon werden rd. 3,3 ha (32.570 m?) als Allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen, rd. 1,5 ha (14.890 m?) als Gemeinbedarfsflache und rd. 0,7 ha (6.475 m2) als befestigte
StraBenverkehrsflache sowie 0,1 ha (1.063 m?) als unbefestigte Wege (Wiesenweg). Rd. 0,36 ha (3.592
m2) werden als Griinflachen ausgewiesen.

1.2 Darstellung der fur das Vorhaben relevanten in einschldgigen Fachgesetzen und -
pléanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes und ihrer Berticksichtigung bei der
Planaufstellung

Regionalplan Siidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Fur die Planungsregion Stidhessen gilt der Regionalplan Stidhessen / Regionale Flachennutzungsplan
(RPS/RegFNP 2010). Hier wird das Plangebiet bereits zum Teil als ,Wohnbauflache geplant* ausgewie-
sen sowie im westlichen Teil eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz, Kindergar-
ten und Bolzplatz/Sporthalle” sowie ein geringer Teil als Landwirtschaftsflache. Das Plangebiet befindet
sich zudem im Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz.

Der Bebauungsplan ,Stdlich der Hochstral3e" weist westlich und siidlich von den Festsetzungen
/Darstellungen des Regionalen Flachennutzungsplanes geringfiigig ab. Das neue geplante ,Allgemeine
Wohngebiet" reicht in die Darstellung ,Grunflache/Sport“ und die Festlegung ,Vorranggebiet fir Landwirt-
schaft” hinein. Trotz dieser Abweichung von den Darstellungen des RPS/RegFNP 2010, wird der Bebau-
ungsplan als aus dem RPS/RegFNP2010 entwickelt angesehen. Die geringfligig, abweichend vorgese-
henen Bebauungsplan-Festsetzungen widersprechen gemaR der Stellungnahme des Regionalverbandes
FrankfurtRheinMain vom 19.06.2019 nicht den dargestellten Grundziigen der beabsichtigten stéadtebauli-
chen Entwicklung in diesem Bereich. Das Regierungsprasidium Darmstadt hat in seiner Stellungnahme
vom 18.07.2019 mitgeteilt, dass gemal §1 Abs. 4 BauGB aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken
gegen die Planung bestehen.

ﬁ/ 1

n-/ /
ndftsb Plangebiet

Abb 2: Ausschnitt RegFNP 2010
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Uberortliche Fachplanungen

Aktuelle Gberdrtliche Fachplanungen (z.B. Verkehrswege, Versorgungstrassen etc.) im Plangebiet oder
dessen ndheren Umgebung sind derzeit nicht bekannt.

Der Landschaftsplan ist im Regionalen Flachennutzungsplan integriert. Besonders zu berticksichtigende
landschaftsplanerische Entwicklungsziele liegen fur das Plangebiet nicht vor.

Sonstige rechtliche Vorgaben

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt aul3erhalb von Natur-, Landschafts-, Wasserschutz- und
Uberschwemmungsgebieten. Natura-2000 Gebiete (FFH-Gebiete und Europaische Vogelschutzgebiete)
sind ebenfalls nicht betroffen.

Das Plangebiet bzw. der Geltungsbereich liegt in der Qualitativen Schutzzone Il des Oberhessischen
Heilquellenschutzbezirkes (Hess. Regierungsblatt Nr. 48/84, S. 2352 vom 07.02.1929). Weiterhin liegt
das Plangebiet in der Quantitativen Schutzzone D des festgesetzten Heilquellenschutzgebietes Bad
Nauheim (Hess. Regierungsblatt Nr. 48/84, S.1112 vom 23.03.1987).

Fachgesetze

In verschiedenen Fachgesetzen werden Ziele des Umweltschutzes definiert, die bei der Aufstellung von
Bebauungspléanen zu bertiicksichtigen sind. Die wichtigsten Fachgesetze sind dabei das:

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Umweltinformationsgesetz (UIG)

- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG).
Hierzu kommen nachfolgend fachspezifische Landesgesetze:

- Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBnatSchG)

- Hessisches Wassergesetz (HWG)

- Hessisches Forstgesetz (HFG)

- Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz (HAItBodSchG).
Schutzgebiete / Schutzausweisungen

Im Plangebiet/Geltungsbereich selbst sowie im direkten Umfeld befinden sich keine Schutzgebiete im
Sinne 88 21 bis 29 BNatSchG sowie auch keine NATURA-2000-Gebiete. Gesetzlich geschiitzte Biotope
gemalf 8§30 BNatSchG befinden sich nicht im Plangebiet.

Das Plangebiet bzw. der Geltungsbereich liegt in der Qualitativen Schutzzone Il des Oberhessischen
Heilguellenschutzbezirkes (Hess. Regierungsblatt Nr. 48/84, S. 2352 vom 07.02.1929). Weiterhin liegt
das Plangebiet in der Quantitativen Schutzzone D des festgesetzten Heilquellenschutzgebietes Bad
Nauheim (Hess. Regierungsblatt Nr. 48/84, S.1112 vom 23.03.1987). Entsprechende Vorgaben zum Bau
in Heilguellenschutzgebieten und dem Schutz des Grundwassers sind zwingend zu beachten. Weitere
Wasserschutzgebiete befinden sich nicht im Planungsgebiet.

Es wird davon ausgegangen, dass lUibergeordnete Erhaltungsziele bzw. Schutzzwecke von Gebieten
gemeinschaftlicher Bedeutung, wie z.B. NATURA 2000-Gebiete, bzw. im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes, durch die Entwicklung des Plangebietes nicht beeintrachtigt werden.

1.3 Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm,
Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von
Belastigungen

Im Rahmen der Abwéagung sind nach 81 Abs. 7 BauGB die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wurdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG), sind bei
raumbedeutsamen Planungen und Maf3nahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehene Flachen
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einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieRlich oder Giberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie mdglich ver-
mieden werden.

Mit der geplanten Zuordnung der Gebietstypen zueinander bzw. der Ausweisung des Allgemeinen
Wohngebietes in Fortsetzung/Verbindung einer Flache fur den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung
Kindergarten, Spielplatz und Sportanlage (Bolzplatz), kann dem Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG
grundsatzlich entsprochen werden.

Schadliche Umweltwirkungen sind Immissionen, die nach Art, Ausmafd und Dauer geeignet sind, Gefah-
ren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft
herbeifihren.

Diese entstehen bei der vorliegenden Planung wahrend der Durchfiihrung der ErschlieRung des Gebietes
sowie der Anlage / Bauzeit der Gebaude (Wohnhéauser, Feuerwehrgeratehaus) durch Baularm (Bauma-
schinen, Bauverkehr). Diese Einfliisse sind jedoch als temporér einzustufen und bedurfen demnach kei-
ner gesonderten Festsetzung in dem vorliegenden Bebauungsplan.

Die Gemeinbedarfsflachen mit der Zweckbestimmung Kindergarten, Spielplatz und Bolzplatz sind bereits
im Bestand vorhanden. Zusatzliche oder erhebliche Larmemissionen gehen von dieser Nutzung nicht
aus. Lediglich mit einer Erhdhung des Verkehrsaufkommens im Bereich des Bettlerpfades ist durch den
Anwohnerverkehr des neuen Wohngebietes zu rechnen. Gemaf § 22 (1a) Bundesimmissionsschutzge-
setz (BImSchG) gilt ,Gerdauscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatzen und
ahnlichen Einrichtungen wie beispielsweise Ballspielplatzen durch Kinder hervorgerufen werden, werden
im Regelfall keine schadlichen Umwelteinwirkungen. Bei der Beurteilung der Gerduscheinwirkungen dir-
fen Immissionsgrenz- und —richtwerte nicht herangezogen werden.“

Die Ausweisung des Bebauungsplanes erfolgt in Kenntnis der von der Bundesautobahn BAB A5 und der

LandesstralRe L 3134 ausgehenden Emissionen, zudem grenzt westlich das Sondergebietes ,Mobelhaus*
an das Plangebiet an. Aufgrund dieser Kenntnisse und Vorbelastungen wurde ein Gerduschgutachten in

Auftrag gegeben (vgl. Gutachten Nr, T 2333 zum Bebauungsplan ,Sudlich der HochstraRe" in Butzbach-

Griedel, Stand 15.04.2020).

Gemal dem vorliegenden Gerauschgutachten (T 2333, Stand 15.04.2020) befindet sich das Gebiet ent-
sprechend der DIN 4109-1:2018-01 im Larmpegelbereich Ill. Zur Bestimmung der erforderlichen Schall-
dammung der AuRenbauteile von Schlafraumen und Kinderzimmern ist jedoch vom Larmpegelbereich 1V
auszugehen.

Gemal den Ergebnissen aus dem Gutachten Nr. T2333 in Bezug auf die Gerauschbelastung durch Ge-
werbe wird im gesamten Plangebiet der Tages-Richtwert nach TA Larm fur ein Allgemeines Wohngebiet
von 55 dB(A) eingehalten. An der Baugrenze im Westen des Plangebietes, im Bereich des Kindergar-
tens, kann der Richtwert fur ein WA tagstiber (06:00-22:00 Uhr) leicht Gberschritten werden, hingegen
wird der Tages-Richtwert von 60 dB(A) fir ein Mischgebiet (MI) durch die Gerausche des Mébelmarktes
an dieser Stelle eingehalten. In der Nachtzeit (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) liegen keine relevanten Gerausch-
belastungen durch Gewerbe vor.

Die Gerauschbelastungen durch den StralRenverkehr werden im Plangebiet entsprechend der mafRgebli-
chen Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1 fur Verkehrsgerdusche im Allgemeinen
Wohngebiet (WA) von tagsiber 55 db(A) im ausgewiesenen Allgemeinen Wohngebiet bis zu 4 db(A)
Uberschritten. Im westlichen Teil des Plangebietes bzw. im Bereich der Gemeinbedarfsflache mit Zweck-
bestimmung Kindergarten, entlang der ,Weiherstral3e* werden Gerduschbelastungen bis 61 dB(A) tags-
uber erreicht, was hier eine Uberschreitung von 6 db(A) bedeutet. In der Nachtzeit (22:00 Uhr bis 6:00
Uhr) werden die Orientierungswerte nach Beiblattl zur DIN 18005 Teill fir Verkehrsgerdusche im Allge-
meinen Wohngebieten (WA) von 45 DB(A) um bis zu 10 dB(A) tberschritten.

Aufgrund dieser Ergebnisse werden im Bebauungsplan fur das Allgemeine Wohngebiet (WA) sowie fir
die Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung Kindergarten MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen in den Textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan (Teil A, Punkt 9) festgesetzt.

Storfallbetriebe i.S. der sog. Serveso-llI-Richtlinie sind im ndheren Umfeld des Plangebietes nicht be-
kannt.

Die bauplanungsrechtliche zulassige Bebauung wird keine besonderen und speziell fur die Luftqualitat
relevanten Emissionen zur Folge haben, so dass die Planung zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen
hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmdglichen Luftqualitat fiihren wird.

Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Sidlich der Hochstral3e* der Stadt Butzbach, Stadtteil Griedel
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1.4  Artund Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung sowie
sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéassern

Die im Bereich des Plangebietes anfallenden Abfalle missen ordnungsgeman entsorgt werden. Uber die
Ublichen, zu erwartenden Abfalle hinausgehend sind derzeit keine aus der kiinftigen Nutzung entstehen-
den Sonderabfallformen absehbar.

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Uiber eine Kanalisation ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (8§
555 Abs. 2 Satz 1 WHG). Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es
anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen
(8 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).

In diesem Sinne erfolgt die Entwasserung des Plangebietes iber ein Trennsystem. Schmutzwasser wird
an die bestehende Kanalisation der Stadt Butzbach angeschlossen. Niederschlagswasser wird gesam-
melt und dem &stlich im Geltungsbereich geplanten Regenriickhaltebecken zugefiihrt. Von hier aus wird
es gedrosselt an den Vorfluter abgegeben. Die Einzelheiten werden im Rahmen der ErschlieBungspla-
nung festgelegt.

Zudem wird im Bebauungsplan die Sammlung von Regenwasser in Zisternen festgesetzt (vgl. Textl.
Festsetzung Teil A Punkt 7.2) sowie als Hinweis / Empfehlung die Anlage von Brauchwasseranlagen
ausgesprochen (vgl. Text. Festsetzungen, Teil C Punkt 1).

1.5 Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
durch Unfalle und Katastrophen

Die vorliegende Planung bereitet keine Ansiedlung von Gewerbe- oder Industriebetrieben vor. Altablage-
rungen, Altstandorte, Verdachtsflachen, Altlasten und Flachen mit sonstigen schadlichen Bodenverande-
rungen innerhalb des Plangebietes sind zum gegenwéartigen Zeitpunkt nicht bekannt. Auch befinden sich
im Umfeld keine Stoérfallbetriebe i.S. der sog. Serveso-llI-Richtlinie.

Gemal der Stellungnahme des Regierungsprasidiums Darmstadt vom 11.07.2019 liegt das Plangebiet
nicht in einem Bombenabwurfgebiet. Es liegt kein begriindeter Verdacht auf das Auffinden von Bomben-
blindgangern oder Gber sonstige Munitionsbelastungen innerhalb des Plangebiets vor.

Bei der Umsetzung der Planung sowie der spateren Nutzung sind keine Risiken durch Unfélle oder Kata-
strophen abzusehen.

1.6 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme bzgl. Gebieten mit
Spezieller Umweltrelevanz oder bezgl. der Nutzung von natiirlichen Ressourcen

Eine Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht bekannt.

1.7  Auswirkungen der Planung auf das Klima und der Anfalligkeit des geplanten
Vorhabens gegentiber den Folgen des Klimawandels

Es ist davon auszugehen, dass die Umsetzung der Planung keine erheblich negativen Auswirkungen auf
das Klima hat, da sich die Auswirkungen des Vorhabens bei Durchfiihrung der Planung vor allem auf das
Plangebiet selbst konzentrieren werden, wo aufgrund der Uberbauung/Neuversiegelung im Bereich des
Allgemeinen Wohngebietes sowie der neuen Stra3enverkehrsflachen mit kleinklimatischen Veranderun-
gen, wie einer Einschréankung der Verdunstung und ggf. einem leichten Anstieg der Durchschnittstempe-
ratur, zu rechnen ist.

Die Gemeinbedarfsflachen im westlichen Teil des Plangebiets bestehen hauptséachlich aus Freiflachen
(Bolzplatz, Spielplatz, Grinstreifen). Die Freiflachen dienen der nachtlichen Kaltluftproduktion. Aufgrund
des Anschlusses an weiter stidlich angrenzende Freiflachen (landwirtschaftlich genutzten Flachen) sind
diese westlich im Plangebiet befindlichen, nicht Uberbauten Gemeinbedarfsflachen klimawirksam.

Die durch das geplante Vorhaben zu erwartenden klimatischen Auswirkungen beschranken sich auf das
Plangebiet und die unmittelbar angrenzenden Bereiche selbst. Durch das geplante Vorhaben sind somit
keine Auswirkungen auf das Makro- oder Mesoklima ersichtlich.
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Eine Anfélligkeit des geplanten Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht
erkennbar.

1.8 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Zu den Belangen trifft der Bebauungsplan keine gesonderten Festsetzungen. Die Planung unterliegt we-
der der Storfallverordnung noch sonstigen nach BImSchG relevanten Genehmigungsverfahren. Fir die
Umsetzung des Vorhabens werden voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete Techniken und Stof-
fe angewandt bzw. eingesetzt. Diese missen den allgemein giltigen Regeln der Technik entsprechen.

1.9 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Im Zuge der Energieeinsparungsverordnung (EnEV) ist zudem sicherzustellen, dass bei der Errichtung
und wesentlichen Anderung von Gebauden ein bestimmter Standard an MalRnahmen zur Begrenzung
des Energieverbrauchs von Gebauden einzuhalten ist.

Zu diesem Belangen trifft der Bebauungsplan keine gesonderten Festsetzungen. Jedoch wird auf die
Bestimmungen des Erneuerbare-Energien-Wéarmegesetzes und auf Grundlage des Energieeinsparungs-
gesetzes erlassenen Energieeinsparungsverordnung (EnEV) hingewiesen. Erleichtert wird die Wahrung
vorliegend durch die geplante Fernwarmeversorgung. Die Energie und Versorgung Butzbach GmbH fasst
die sich hieraus ergebenden Erleichterungen fiir die Bauherrschaft wie folgt zusammen:

- Vermeidung des Aufbaues einer eigenen Wéarmeerzeugung einschlie3lich erforderlicher Platzbe-
reitstellung,

- Erfullung der Energieeinsparverordnung (EnEV) sowie des Erneuerbaren-Energien-
Warmegesetz (EEWarmeG) ohne zusatzliche Anlagentechnik,

- Nachhaltige Vermeidung von Betriebskosten,
- Nachhaltige Vermeidung von Kapital- und Reinvestitionskosten einer eigenen Anlagetechnik.

Die Grundstiicksentwicklungsgesellschaft wird die Notwendigkeit des Anschlusses an das von der EVB
geplante Fernwarmenetz kaufvertraglich sichern.

Die Stadt Butzbach wird zum Satzungsbeschluss eine Fernwarmesatzung fiir das Gebiet beschlieRen.

1.10 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden (Flache, Flachenverbrauch)

Gemal §la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden; da-
bei sind zur Vermeidung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die
Méoglichkeiten der Entwicklung der Stadte/Gemeinden insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere Malinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversie-
gelungen auf das notwendige MalR zu begrenzen. Diese Grundsatze sind bei der Abwagung gemaf § 1
Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Die Stadt Butzbach ist bestrebt, Flachen im Innenbereich einer baulichen Nutzung zuzufiihren und so
einen Beitrag zur baulichen Innenentwicklung zu leisten. Die Stadt Butzbach steht allerdings auch einer
entsprechend hohen Nachfrage nah Wohnbaugrundstiicken gegenuber, der aufgrund fehlender Flachen
nicht nur mit einer innerdrtlichen Nachverdichtung entsprochen werden kann.

Mit der geplanten Baugebietsentwicklung soll zwar unter Inanspruchnahme des baulichen Au3enbereichs
ein neues Wohngebiet im Stadtteil Griedel entwickelt werden, das sich aber in die gesamtrdumliche stad-
tebauliche Entwicklung einfligt und zur Deckung eines mittelfristigen Wohnsiedlungsbedarfs geeignet ist.

Die Belange des Bodenschutzes werden in der fachlich gebotenen und gesetzlich erforderlichen Form
beriicksichtigt.

Der Bebauungsplan enthalt dariiber hinaus Festsetzungen, die dazu beitragen, die Versiegelung von zu
befestigten Flachen zu minimieren, wie z.B. die Festlegung, dass PKW-Stellplatze nur in wasserdurch-
lassiger Weise befestigt werden durfen sowie die Festsetzung, das Dacher mit einer Dachneigung von
unter 10° zu 80% mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen sind.
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Weiterhin ist eine grof3raumige Versiegelung im westlichen Teil des Plangebietes durch die Ausweisung
der Gemeinbedarfsflachen mit Zweckbestimmung Kindergarten, Spielplatz und Sportanlage (Bolzplatz)
und der hier stark begrenzt mdglichen Bebauung nicht mdglich.

2 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands (Basisszenario), einschliel3lich der Umweltmerkmale der
Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

2.1 Boden und Wasser
Boden

Die Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Boden erfolgt unter Berlicksichtigung der ,Arbeitshilfe
zur Bericksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltpriifung nach BauGB
in Hessen".

Die Daten zur Beschreibung und Bewertung des Bodens im Plangebiet stammen aus dem Bodenviewer
Hessen. Im Rahmen der Bodenfunktionsbewertung werden folgende Bodenfunktionen herangezogen:

- Bodenfunktion: ,Produktion”, Kriterium ,Acker-/Griinlandzahl*
- Bodenfunktion: ,Lebensraum fir Pflanzen®, Kriterium ,Ertragspotenzial*

- Bodenfunktion: ,Funktion des Bodens im Wasserhaushalt”, Kriterium ,\Wasserspeicherfahigkeit*
(Feldkapazitat FK)

- Bodenfunktion: ,Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium®, Kriterium
.Nitratrickhaltevermdgen®.

Die Bewertung erfolgt jeweils in finf Stufen von sehr gering (1) bis sehr hoch (5).

Naturraumlich liegt das Plangebiet in der ,Wetterau“ (234), speziell im Teilgebiet ,Butzbacher Becken*
(234.20). Die Wetterau stellt die fruchtbarste LoRR3landschaft und die ertragreichste Ackerlandschafft des
Rhein-Main-Tieflandes dar.

Bei den Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes handelt es sich hauptséachlich
um nicht versiegelte Flachen, welche dem Bodenhaushalt und dem Vorkommen von Bodenlebewesen
weitestgehend zur Verfligung stehen. Der Boden im westlichen Teil des Plangebietes ist aufgrund seiner
Nutzung (Spielplatz, Bolzplatz, Kindergarten) bereits anthropogen tberformt. Der restliche Teil durch
landwirtschaftliche Nutzung (hauptséachlich Acker) gepragt. Nur wenig Flache ist bereits durch bestehen-
de StralRen/Wege und Gebaude (Kindergarten) versiegelt.

Bei den im Plangebiet natirlich vorkommenden Bdden im Bereich der derzeitigen Ackerflachen handelt
es sich Boden aus aolischen Sedimenten, tiberwiegend durch méchtigen Léss gepragte Parabraunerden
(vgl. Abb. 3 — Bodenhauptgruppen).

Das Ertragspotenzial dieser natirlich vorkommenden Béden ist mit hoch einzustufen (vgl. Abb. 4 — Er-
tragspotenzial). Das Nitratriickhaltevermégen / Pufferfunktion natirlichen Boden hier ist ebenfalls hoch
(vgl. Abb. 5 — Nitratriickhaltung). Das Wasserspeichervermégen der natirlichen Bdden ist hoch, hier mit
gutem nattrlichen Basenhaushalt (vgl. Abb. 6 — Standorttypisierung), die Feldkapazitat wird mit hoch
eingestuft (vgl. Abb. 7 — Feldkapazitét).

Im Allgemeinen werden die Bodenfunktionen der noch bestehenden natirlichen Bodenflachen im Plan-
gebiet als sehr hoch eingestuft (Bodenfunktion gemanl Bodenviewer Hessen vgl. Abb. 8 — Bodenfunktio-
nale Gesamtbewertung)).

Altlastenverdachtsflachen oder Altlastenflachen sind innerhalb der Geltungsbereiche nicht bekannt.
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Abbildung 3: Bodenhauptgruppen Raum Grie-
del. Das Plangebiet ist rot umkreist.

Quelle: BodenViewer Hessen, HLNUG 2020

Abbildung 4: Ertragspotenzial der natirlich
vorkommenden Béden im Plangebiet. Das Plan-
gebiet ist rot umkreist.

Quelle: BodenViewer Hessen, HLNUG 2020

Abbildung 5: Nitratriickhaltevermdgen der na-
turlich vorkommenden Bbdden im Plangebiet.
Das Plangebiet ist rot umkreist.

Quelle: BodenViewer Hessen, HLNUG 2020

Abbildung 6: Standorttypisierung der nattrlich
vorkommenden Bdden im Plangebiet. Das Plan-
gebiet ist rot umkreist.

Quelle: BodenViewer Hessen, HLNUG 2020
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" kommenden Boden im Plangebiet. Das Plange-
biet ist rot umkreist.

TE Abbildung 8: Bodenfunktionsbewertung im
r_"rc,:PIangebiet. Das Plangebiet ist schwarz um-
\"{;r kreist.

"l-
b

Die Gesamtbewertung der Bodenfunktionen im Plangebiet bzw. im Bereich der naturlich vorkommenden
Bdden zeigt, dass die Boden von sehr hoher Bedeutung sind. Das Bewertungsschema fiir die Gesamt-
bewertung der Bodenfunktionen folgt der vom Hessischen Ministerium fur Umwelt, Energie, Landwirt-
schaft und Verbraucherschutz herausgegebenen Methodendokumentation ,Bodenschutz in der Bauleit-
planung“ (HMUELYV, 2013).

Grund- und Oberflachenwasser

Das Plangebiet bzw. der Geltungsbereich liegt in der Qualitativen Schutzzone Il des Oberhessischen
Heilquellenschutzbezirkes (Hess. Regierungsblatt Nr. 48/84, S. 2352 vom 07.02.1929). Weiterhin liegt
das Plangebiet in der Quantitativen Schutzzone D des festgesetzten Heilquellenschutzgebietes Bad
Nauheim (Hess. Regierungsblatt Nr. 48/84, S.1112 vom 23.03.1987). Entsprechende Vorgaben zum Bau
in Heilquellenschutzgebieten und dem Schutz des Grundwassers sind zwingend zu beachten.

Trinkwasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete, FlieRgewasser sowie natiirliche Stillgewasser
sind von der Planung nicht betroffen (HLNUG, 2020).

Hydrologisch gesehen gehdrt das Plangebiet in den Hydrologischen GroRraum des Oberrheingrabens mit
Mainzer Becken und nordhessischem Tertiar. Hier im hydrologischen Teilraum des Vogelberges (03302).

Aufgrund des hohen Grundwasserflurabstandes von tber 2,0 m wird von einer hohen Grundwasser-
schutzfunktion der bislang nicht Gberbauten oder versiegelten Léssbéden im Plangebiet ausgegangen
werden. (vgl. hierzu auch das hohe Nitratriickhaltervermdgen Abb. 5).

Das hohe Wasserspeichervermogen der hier vorherrschenden Lssbéden bedingt ein begrenztes Versi-
ckerungspotenzial.

Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Durch die Ausweisung des Bebauungsplanes findet eine wesentliche Umnutzung der bisher unbebauten
Flachen des Plangebietes statt. Die Bodenfunktionen als Lebensraum fiir Pflanzen sowie als Abbau-,
Ausgleichs- und Aufbaumedium werden durch die Neuversiegelung, im Wesentlichen durch die mdgliche
Uberbauung im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes (GRZ = 0,4) und des geplanten Feuerwehrgera-
tehauses sowie den dazugehdrigen Nebenanlagen (StraRenverkehrsflachen, sonst. Zuwegungen), beein-
trachtigt. Aufgrund des Flachenverbrauchs wird auch die Wasseraufnahme des Bodens nachteilig beein-
flusst.
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Im Bereich der ausgewiesen Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung Spielplatz, Kindergarten und
Sportanlage (Bolzplatz) ist vergleichsweise nur ein geringes Konfliktpotenzial im Hinblick auf die Schutz-
glter Boden/Wasser zu erwarten. Hier in diesem Bereich kommt es nur zu einem geringen Anteil an
Neuversiegelung (StralRenverkehrsflachen, PKW-Stellplatze, Zuwegungen). Der GrofR3teil der hier geplan-
ten Flachen und Nutzungen wird weiterhin als Griinflache (Freiflache, Spielplatz, Bolzplatz) fungieren.

Um grundsétzlich mit Bodenversiegelungen verbundenen negativen Effekten (Erh6hung des Oberfla-
chenabflusses des Niederschlagswassers, Erh6hung des Spitzenabflusses der Vorfluter, steigende
Hochwasserspitzen, Verringerung der Grundwasserneubildung) entgegen zu wirken, trifft der Bebau-
ungsplan folgende Festsetzungen bzw. Hinweise auf gesetzliche Regelungen:

PKW-Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise, z.B. mit weitfugigem Pflaster, Rasen-
pflaster, Schotterasen, Porenpflaster oder als wassergebundene Wegedecke, zu befestigen.

Im Allgemeinen Wohngebiet ist auf den jeweiligen Grundstiicken die Sammlung von Regenwas-
ser in Zisternen mit 25 I/m* angeschlossener Flache einzuhalten.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Grundstiicksfreiflachen mit einheimischen, standortgerech-
ten Laubgehdlzen zu bepflanzen. Es gelten 1 Baum je 250 m2. Die Anpflanzung von nicht heimi-
schen Koniferen sowie nicht einheimischen immergriinen Strauchern ist unzuléssig. Blihende
Zierstraucher und Arten alter Bauerngarten kénnen bis zu 50 % der Einzelpflanzen eingestreut
werden.

Fur die Anlage von Lagerflachen, Baustelleneinrichtungen etc. sind vorwiegend vorhandene We-
ge- bzw. vorrangig bereits versiegelte und vegetationslose Flachen zu beanspruchen. Die tempo-
rar beanspruchten Flachen sind zu rekultivieren. Bei der Rekultivierung ist vor dem Auftrag des
Oberbodens der anstehende Boden tiefenzulockern.

Die Vermeidung und Minimierung von baubedingten Belastungen sowie Schadstoffeintragen
durch generelle Einhaltung der DIN 18300 und Boden-Schutzmaflinahmen nach DIN 18915 sowie
Einhaltung entsprechender Bestimmungen und Regeln der Technik fir den Baubetrieb sind zu
beachten.

Bei der Verwendung von Erdaushub an anderer Stelle gelten die Anforderungen an das Boden-
material ,Vorsorgewerte, Anhang 2 Nr. 4 der BBodSchV* (Richtlinie fiir die Verwertung von Bo-
denmaterial, Bauschutt und Stralenaufbruch in Tagebauen und im Rahmen sonstiger Abgrabun-
gen; StAnz. 10/14).

Hess. Regierungsblatt Nr. 48/84, S. 1112 vom 23.03.1987: Die dort enthaltenen Ge- und Verbote
sind zu beachten. Ggf. sind sich daraus ergebende eigene wasserrechtliche Prifungen und Zu-
lassungen im Zuge der weiteren ErschlieBungsplanung erforderlich.

Daruiber hinaus sind aus Sicht des Bodenschutzes im Rahmen der Bauausfiihrung von etwaigen Neu-
bauten die folgenden eingriffsminimierenden MalRnahmen zu empfehlen (aus HMUELV 2013: Boden-
schutz in der Bauleitplanung):

Nach § 202 BauGB ist in der Bauphase der Mutterboden — sofern vorhanden — zu erhalten und
zu schutzen (,Mutterboden, der bei Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen sowie bei we-
sentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zu-
stand zu halten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen®),

Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731),
Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden nach Bauende und vor Auftrag des Oberbodens,

Errichtung von Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. ver-
siegelter Bdden.

Die beschriebenen eingriffsminimierenden MalZnahmen mit dem Ziel der Reduzierung des Direktabflus-
ses lassen eine wirksame Minderung der Auswirkungen erwarten.
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2.2 Klima und Luft einschl. Aussagen zur Vermeidung von Emissionen, zur Nutzung
erneuerbarer Energien, zur effizienten und sparsamen Nutzung von Energie sowie
Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét

Das Klima der Stadt Butzbach und deren Stadtteile wird als warm und gemé&Rigt beurteilt. Der Jahres-
durchschnittsniederschlag liegt etwa bei 695 mm/Jahr, die durchschnittliche Jahrestemperatur bei 9,2° C
auf.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Siidlich der HochstraRe" grenzt siidlich an die bestehende
Wohnbebauung im Stadtteil Griedel an. Das Klima im Plangebiet wird hier durch die derzeit vorhandenen
Freiflachen (Acker- und /Brachflachen, Spielplatz, Bolzplatz, Kindergarten) bestimmt, welche als Kaltluf-
tentstehungsgebiete fungieren. Die an das Plangebiet sidlich und 6stlich angrenzenden Flachen, werden
ebenfalls landwirtschaftlich genutzt.

Ein grofReres zusammenhangendes Waldgebiet, welches als Frischluftentstehungsgebiet fungieren kann,
befindet sich nicht im Umkreis des Stadtteil Griedel bzw. des Plangebietes.

Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Das Plangebiet befindet sich in leichter Hanglage (nach Norden sowie Osten abfallend), insgesamt ist
hier von einer guten Frischluftversorgung zu sprechen.

Es ist davon auszugehen, dass die Umsetzung der Planung keine erheblich negativen Auswirkungen auf
das Klima hat, da sich die Auswirkungen des Vorhabens bei Durchfiihrung der Planung vor allem auf das
Plangebiet selbst konzentrieren werden, wo aufgrund der Uberbauung/Neuversiegelung im Bereich des
Allgemeinen Wohngebietes sowie der neuen StraRenverkehrsflachen mit kleinklimatischen Veranderun-
gen, wie einer Einschréankung der Verdunstung und ggf. einem leichten Anstieg der Durchschnittstempe-
ratur, zu rechnen ist. So kann in Abhangigkeit von der Sonneneinstrahlung im Umfeld versiegelter Fl&-
chen die Boden- und Lufttemperatur ansteigen, sich dadurch der Warmabfluss gering erhéhen und die
Luftfeuchtigkeit verringern. Jedoch fihrt dies nicht zu merklichen Beeintrachtigungen, aufgrund der guten
klimatischen Ausgangssituation. Die Luftreinheit und die Durchliftung werden dabei nicht beeintrachtigt.

Die Gemeinbedarfsflachen im westlichen Teil des Plangebiets bestehen hauptséchlich aus Freiflachen
(Bolzplatz, Spielplatz, Grinstreifen). Die Freiflachen dienen der nachtlichen Kaltluftproduktion. Aufgrund
des Anschlusses an weiter stidlich angrenzende Freiflachen (landwirtschaftlich genutzten Flachen) sind
diese westlich im Plangebiet befindlichen, nicht tiberbauten Gemeinbedarfsflachen auch weiterhin klima-
wirksam.

Die durch das geplante Vorhaben zu erwartenden klimatischen Auswirkungen beschranken sich auf das
Plangebiet und die unmittelbar angrenzenden Bereiche selbst. Durch das geplante Vorhaben sind somit
keine Auswirkungen auf das Makro- oder Mesoklima ersichtlich.

Die bauplanungsrechtliche zulassige Bebauung wird keine besonderen und speziell fir die Luftqualitat
relevanten Emissionen zur Folge haben, so dass die Planung auch zu keinen erheblichen Beeintrachti-
gungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmaoglichen Luftqualitat fiihren wird.

2.3 Tier, Pflanzen und Biologische Vielfalt

Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes und seiner ndéheren Umgebung wurden
im Herbst 2018 sowie im Frihjahr 2019 Gelandebegehungen durchgefiihrt. Die im Gelande gemaf Hes-
sischer Biotopkartierung erfassten Biotope wurden naturschutzfachlich bewertet und kartographisch mit
den entsprechenden Biotopkirzeln im Bestandsplan (vgl. Anlage) dargestellt. Zur Dokumentation der
einzelnen im Planungsraum erfassten Biotoptypen, werden diese im Folgenden textlich beschrieben,
charakteristische Arten werden genannt.

Die naturschutzfachliche Bewertung erfolgt auf der Grundlage der im Gelénde kartierten Biotope und
ihrer Auspragung. Bewertungskriterien sind der Natirlichkeitsgrad der Vegetation, die Erhaltungswirdig-
keit des Lebensraumes, seine Fahigkeit zur Regeneration und seine Seltenheit (s. hierzu u. a. BASTIAN
et al. 1994, 1999). In der KV Hessen werden den einzelnen Biotoptypen Wertpunkte (im Folgenden WP)
zugeordnet, die bereits eine Bewertung darstellen, da ein geringer Punktwert einen niedrigen 6kologi-
schen Wert bedeutet, ein hoher Punktwert hingegen die hohe 6kologische Bedeutung des Biotoptyps
widerspiegeln soll.
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Das Plangebiet wird derzeit tiberwiegend landwirtschaftlich genutzt (Acker, Griinland). Im westlichen Teil
des Plangebietes befinden sich ein offentlicher Spielplatz, ein Bolzplatz und ein derzeit temporéarer Kin-
dergarten. Diese Flachen sind z.T. durch vorhandene junge Einzelbaume, Baumreihen abtrennt bzw.
gegliedert. Die hier sudlich angrenzenden Flachen werden als Grinland/Wiese genutzt.

Begrenzt wird das Plangebiet nordlich durch die bestehende Wohnbebauung an der Hochstral3e und Am
Bolzplatz im Stadtteil Griedel. Zwischen der Wohnbebauung an der Hochstral3e und des Plangebiets liegt
eine Wegeparzelle, die den Grundstiicken der Hochstraf3e 1-15 und als Durchgangsort dient. Westlich
des Plangebiets, an der Weiherstral3e, grenzt das Sondergebiet fiir Mdbel/Teppiche (Mobelhaus) an.
Ostlich sowie siidlich wird das Plangebiet durch Acker- und Griinlandflachen begrenzt.

Im Nachfolgenden werden die im Untersuchungsraum vorkommenden Biotoptypen beschrieben und be-
wertet.

11.224 Intensivrasen

Hierbei handelt es sich um den Bereich des bestehenden Bolzplatzes. In diesem im westlichen Teil des
Plangebietes ist der Boden bereits fiir die Anlage des Bolzplatzes anthropogen tiberpragt. Der Intensivra-
sen unterliegt einer starken Nutzung bzw. haufigen Mahd und ist somit nur von ,geringer” Bedeutung fir
den Arten- und Biotopschutz.

11.221 arten- und strukturarme Hausgarten

Hierbei handelt es sich um die westlich im Plangebiet befindlichen Freiflachen des Kindergartens und des
Spielplatzes.

Diese Flachen sind anthropogen tberpragt. In Teilflachen fiir Wege und Terrassen tberbaut. Im Bereich
des Spielplatzes sind Gebiische und auch Baume heimischer Arten sowie auch Ziergehélze vorhanden.
Dieser Biotoptyp weist aufgrund seiner Ausstattung und Nutzung nur eine ,geringe” Bedeutung als Le-
bensraum und fiir den Biotopschutz auf.

11.191 Acker, intensiv genutzt

Ackerflachen stellen den haufigsten Biotoptyp im Plangebiet dar und nehmen den gré3ten Flachenanteil
vor allem im 6stlichen und zentralen Teil des Plangebietes ein. Typisch sind hier ausgerdaumte Ackerfla-
chen, eben sowie in leicht geneigten Lagen.

Die Intensivnutzung, bedingt durch den hohen Diingemitteleinsatz, fiihrt jedoch dazu, dass die entspre-
chenden Arten der Ackerwildgesellschaften meist kaum zu finden sind und die Gesellschaften im Unter-
suchungsraum sehr artenarm und nur rudimentér ausgebildet sind. Der Biotoptyp wiest daher eine ,ge-
ringe" Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz auf.

10.710 Dachflachen, nicht begrint

Hierbei handelt es sich um die bereits bestehende Bebauung bzw. den temporéren Kindergarten beste-
hend aus Containern. Die Bereiche sind anthropogen iberpragt, stark verdichtet und versiegelt und wer-
den daher als ,sehr gering” bewertet.

10.610 bewachsene unbefestigte Feldwege

Dieser Biotoptyp ist ebenfalls aufgrund seiner Nutzung als Feld-/Wirtschaftsweg anthropogen Uberpréagt.

Je nach Intensitat der Nutzung ist dieser Biotoptyp bewachsen. Bei einer intensiveren Nutzung sind zum

Teil offene Fahrspuren erkennbar. Hauptsachlich handelt es sich hier um eine artenarme meist stickstoff-
reiche Grasfluren. Sie werden daher mit ,gering“ bewertet.

10.510 sehr stark oder vollig versiegelte Flachen

Hierbei handelt es sich um die befestigten, asphaltierten StralRenflachen im Untersuchungsraum. Grund-
satzlich sind dieses Flachen bereits anthropogen Uberpréagt, stark verdichtet und versiegelt und werden
daher als ,sehr gering" bewertet.

09.151 artenarme Feld-, Wege- und Wiesensaume frischer Standorte

Hierbei handelt es sich um ca. 0,5 m breite Sdume entlang der Feld-/Wiesenwege im Planungsraum.
Diese aus Grasern und Krautern bestehenden Sdume sind meist ebenfalls artenarm und bilden einen
schmalen Puffer zwischen zwei Nutzungen, hier im Planungsraum zwischen dem Feld-/Wiesenweg und
den angrenzenden extensiv genutzten Griinlandflachen. Sie stellen einen potenziellen Lebensraum fir
z.B. bodenbritende Vogelarten dar. Der Biotoptyp wird daher mit einer ,geringen” Bedeutung eingestuft.
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06.380 Wiesenbrachen und ruderale Wiesen

Die im westlichen Teil des Planungsraums befindlichen Wiesen zwischen Kindergarten und Bolzplatz
unterliegen eher einer extensiven Nutzung (3-4malige Mahd). Diese haben sich aus Bachliegenden
Ackerflachen entwickelt. Dieser Biotoptyp stellt potenziellen Lebensraum vor allem fiir bodenbriitende
Vogelarten dar. Der Biotoptyp wird mit einer ,mittleren“ Bedeutung eingestuft.

04.120 Einzelbaume, nicht heimisch, nicht standortgerecht
04.210 Baumgruppen / Baumreihen, heimisch, standortgerecht

Im Planungsraum selbst sind nur wenige Gehdlze / Baumreihen, Baumgruppen und Einzelbdume vor-
handen. Hierbei handelt es sich um hauptsachlich um Pyramiden-Hainbuchen (Carpinus betulus ,Fastigi-
ata’) zur Eingrinung/Abgrenzung des Bolzplatzes und des Spielplatzes. Weitere heimische Baume
(Obstgehdolze) befinden sich innerhalb der nérdlich angrenzenden Hausgérten, aul3erhalb des Plangebie-
tes.

Die 6kologische Funktion und Wertigkeit wird hier in Zusammenhang mit den umgebenen Biotopstruktu-
ren gesehen. Die Gehdlze/Baume wirken positiv auf angrenzende Lebensraume und Biotopstrukturen.
Sie kénnen von verschiedenen Greifvégeln als Ansitzwarten angenommen werden. Sie haben zudem
eine wichtige Funktion als Brut- und Nahrungsplatz fir viele Vogelarten. Die Baume und die darunter
befindliche Krautschicht sind auch Lebensraum verschiedener Insektenarten. Die Baume hier im Unter-
suchungsraum werden auf Grund der angrenzenden Biotopausstattung und ihres noch jungen Altes mit
einer ,mittleren” Bedeutung eingestuft.

02.200 Gebusche, Hecken, Saume heimischer Arten auf frischen Standorten

Im Plangebiet sind diese nur in einem sehr geringen Anteil entlang der Nutzungsgrenzen des Bolzplatzes
und Spielplatzes sowie als Einzelstraucher innerhalb des Spielplatzes zu finden. Bei den Gebiischen
handelt es sich um schmale Pflanzungen, verwendet wurden Hasel (Coryllus avellana), Hartriegel (Cor-
nus mas) und Weidorn (Crataegus monogyna) sowie vereinzelte Flieder (Syringa vulgaris), Schlehe
(Prunus spinosa).

Auch die wenigen Geholz- und Heckenstrukturen weisen im Zusammenhang mit den umgebenden Bio-
topstrukturen eine positive 6kologische Funktion und Wertigkeit auf. Und stellen auch einen potenziellen
Lebensraum fir z.B. Insekten und Vogelarten dar. Ihre Bedeutung wird daher als ,gering” bis ,mittel” ein-
gestuft.

Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick tiber die im Planungsraum vorkommenden Biotoptypen
und Uber ihre Bedeutung.

Typ-Nr. Bezeichnung in Anlehnung § 30 FFH-LRT | Wertpunkte [ Aufschlag Bedeutung
an Kompensationsverord- | BNatschG/ (m?2) (+)
nung § 13 HAG- Abschlag
BNatSchG
)
Geblische / Hecken
02.200 Gebiische, Hecken, Saume - - 39 - mittel
heimischer Arten auf frischen
Standorten

Einzelbdume, Baumgruppen, Baumreihen, Feldgeholze

04.120 Einzelbaum, nicht heimisch, - - 23 - mittel
nicht standortgerecht

04.210 Baumgruppe, Baumreihe - - 34 - mittel
heimisch standortgerecht,
Obstgehdlz

Grasland im AuRRenbereich

06.380 Wiesenbrachen und ruderale -- - 39 - mittel
Wiesen
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Typ-Nr. | Bezeichnung in Anlehnung § 30 FFH-LRT | Wertpunkte [ Aufschlag Bedeutung
an Kompensationsverord- | BNatschG/ (m?) (+)
BNatSchG
©)

Ruderalfluren und Brachen

09.151 Artenarme Feld-, Wege- und - - 29 - gering
Wiesensaume frischer
Standorte

Versiegelte und teilversiegelte Flachen, Uberbaute Flachen

10.510 Sehr stark oder véllig - - 3 - sehr gering
versiegelte Flachen
(Asphalt).

10.610 Bewachsene unbefestigte - - 25 - gering
Feldwege

10.710 Dachflachen, nicht begriint - - 3 sehr gering

Acker und Garten

11.191 Acker, intensiv genutzt - - 16 - gering

11.221 Gartnerisch gepflegte - - 14 - gering
Anlagen im besiedelten
Raum, arten- und
strukturarme Hausgarten

11.224 Intensivrasen (Sportanlage) - - 10 - gering

Tabelle 1: Vorkommende Biotoptypen und ihre Bedeutung
Die nachfolgenden Fotos geben einen kurzen Uberblick der bestehenden Strukturen im Planungsraum.

i

Abb. 9: Zufahrt zum Plangebiet liber die StralRe Abb 10: Blick auf die westlich des Bettlerpfades
.Bettlerpfad* beginnende o6ffentliche Grunflache, hier kleiner Wall
mit Strauchbepflanzung
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Abb. 11: westl. Plangebiet: bestehender Spiel-
platz + Bolzplatz

Abb 12: Eingriinung / Angrenzung Spielplatz durch
Baumreihe

Abb.13: westli. Plangebiet: Blicke auf Wiese / Abbildung 14: westl. Plangebiet — Blick vom Bolz-
Bolzplatz platz auf Spielplatz und Kita

&k 5 g L -

Abb. 15: Wiesen-/Grinlandbrache zw. Bolzplatz Abb. 16: Wiesen-/Grinlandbrache zw. Bolzplatz
und Kita und Kita
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Abb. 17: Blick auf westl. des Plangebietes befind-  Abb. 18: Blick auf westl. des Plangebietes befindli-
liche Ackerflache che Ackerflache / Ubergang Bolzplatz

i

Abb. 19: Wirtschaftsweg in Fortfihrung des ,Bett-  Abb. 20: ,Bettlerpfad“ mit 6stlich angrenzender
lerpfades” mit angrenzenden Ackerflachen Wohnbebauung an der ,Hochstra3e"

L

Abb. 21: Wiesenweg / Schutzstreifen Gasleitung Abb. 22: Wiesenweg / Schutzstreifen Gasleitung
entlang der nérdlichen Grenze des Plangebietes entlang der nordlichen Grenze des Plangebietes
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Abb. 23: Blick auf Ackerflache — Mitte Geltungs-
bereich reich

Abb. 25: Wiesenweg im 0stl. Teil des Geltungsbe-  Abb. 26: 6stl. Teil des Geltungsgebietes — Wiesen-
reiches, entlang nérdlicher Grenze des Plangebie- weg mit angrenzender Ackerflache
tes

Abb. 28: Wiesenwe Zw. sI. ud zentralen Teil .
des Geltungsbereiches mit beidseitig angrenzenden
Ackerflachen.

Abb. 27: Ostl. Teil des Geltungsbereiches — hier
Ackerflache
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Biotopschutzrechtliche Belange

Innerhalb und direkt angrenzend an das Plangebiet sind keine gemaf § 30 BNatSchG geschitzte
Biotope vorhanden.

Tiere / Artenschutzrechtliche Belange

Die Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange wird unter Berticksichtigung des Leitfadens fir die
artenschutzrechtliche Prifung in Hessen durchgefiihrt. Ma3geblich fir die Belange des Artenschutzes
sind die Vorgaben des § 44 ff. Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in Verbindung mit den Vorgaben
der FFH-Richtlinie (FFH-RL) sowie der Vogelschutzrichtlinie (VRL). Die in 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG ge-
nannten Verbote gelten grundsatzlich fur alle besonders geschitzten Tier- und Pflanzenarten sowie wei-
terhin fir alle streng geschiitzten Tierarten (inkl. der Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) und alle
europaischen Vogelarten. In Planungs- und Zulassungsvorhaben gelten jedoch die Verbote des § 44
Abs. 1 BNatSchG nur fur die nach BNatSchG streng geschiitzten Arten sowie fiir européaische Vogelarten
mit unglinstigem Erhaltungszustand. Arten mit besonderem Schutz nach BNatSchG sind demnach aus-
genommen. Fir diese Ubrigen Tier- und Pflanzenarten gilt jedoch, dass sie im Rahmen der Eingriffsrege-
lung mit besonderem Gewicht in der Abwagung zu berticksichtigen sind.

Im Rahmen der Begehungen zur Bestandsaufnahme / Biotopkartierung wurde ebenfalls auf Hinweise auf
Vorkommen streng geschitzter Tierarten geachtet.

Aufgrund der doch eher geringen Biotopausstattung sowie der dauerhaften bestehenden Nutzungen im
Plangebiet besteht hier nur ein geringes Potenzial an Vorkommen planungsrelevanter Arten wie der
Avifauna sowie dem Feldhamster (Saugetieren).

Avifauna: Die wenigen vorhandenen Gehdlzstrukturen im westlichen Teil des Plangebietes kdnnen
einen potenziellen Lebensraum fir Brut- und Rastvdgel darstellen. Weiterhin stellen die
extensiv genutzten Wiesenflachen / Brachflachen zwischen Bolzplatz und dem Kindergarten
einen potenziellen Lebensraum fir bodenbritende Vogelarten, wie z.B. die Feldlerche dar. Im
Zuge der Begehungen konnten jedoch keine Hinweise auf Brutstatten (Nester/Bodennester,
Baumhohlen) im Plangebiet gesichtet werden. Es kann jedoch nicht ausgeschlossen werden,
dass diese Bereiche zur ,Reproduktion“ genutzt werden.

Saugetiere, hier Feldhamster: Der hier im Plangebiet vorkommende tiefgriindige Lossboden, stellt einen
potenziellen Lebensraum fir den Feldhamster dar. Gerade diese Boden nutzt der Feldhamster fir Anlage
seines Winterbaus.

Der Lebensraum des Feldhamsters sind offene Landschaften mit tiefgriindigen, nicht zu feuchten Boden.
Fur das Anlegen von Bauen sind besonders schwere L63- oder Lehmbdden geeignet. Der Hamster ist
haufig in Ackerbaugebieten anzutreffen, hier vornehmlich in Getreideschlagen (Weizen) aber auch Raps-,
Klee und Luzerneschlagen. Fiir das Uberwintern des Hamsters sind Kulturen wie Winterweizen und
Ackerbohnen, welche eine lange Deckung bieten, sehr wichtig. Die Hauptnahrung des Feldhamsters
besteht Gberwiegend aus griinen Pflanzen (Grasern), Pflanzenteilen, Samen (Getreidekdrner, Hilsen-
friichte). Darliber hinaus werden aber auch Schnecken, Regenwiirmer, Insekten und sogar Mause ver-
zehrt. Die Wintervorrate bestehen aus Getreide, Samen von Hulsenfriichten, Kartoffelstlicken und Riben.

Im Zuge der Begehungen im Fruhjahr sowie im Spatsommer nach der Ernte konnten im Plangebiet keine
Fortpflanzungs- und Ruhestatten (Hamsterbauten) gesichtet werden. Dennoch besitzt dieses Areal auf
Grund der hier anstehenden Bodenverhéltnisse das Potenzial als Lebensraum fiir den Feldhamster. Mit
der Inanspruchnahme und Umwandlung des Bodens (Acker) geht somit potenzieller Lebensraum verlo-
ren.

Fledermause: Der Planungsraum bzw. die daran angrenzenden Gebaude und Siedlungsstrukturen stel-
len potenziellen Lebensraum fir Flederm&use dar. Der Planungsraum selbst dient aufgrund seiner Aus-
stattung jedoch nur als mogliches Jagdrevier/-habitat. Mit méglichen Stérungen oder Beeintréachtigungen
der Art wird bei der Umsetzung des Vorhabens nicht gerechnet.

Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Das Plangebiet ist grundsatzlich landwirtschaftlich gepragt. Fir das Plangebiet ergibt sich damit eine
groRtenteils geringe sowie teilweise mittlere Konfliktsituation. Es sind keine Schutzgebiete oder geschiitz-
ten Biotope betroffen.

Im Rahmen der Eingriffsminimierung wird ein Grof3teil der vorhandenen Geholzbestande (Bereich Spiel-
platz, Kindergarten) zum Erhalt festgesetzt. Zudem werden Neupflanzungen von Baumen im Plangebiet
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festgesetzt, um Teile des Eingriffes in den Biotopbestand unmittelbar vor Ort auszugleichen. Weiterhin ist
die Entwicklung von artenreichen Wiesensaumen vorgesehen. Der Bebaubauungsplan enthalt dazu auch
Festsetzungen zu Begriinungen / Pflanzungen innerhalb privater Freiflachen im Bereich des Allgemeinen
Wohngebietes. Somit kdnnen neue Biotopstrukturen und Lebensraume geschaffen werden.

Bei der Vorauswahl der potenziell betroffenen artenschutzrechtlichen relevanten Artengruppen unter Be-
riicksichtigung der raumlichen Lage und der Habitatausstattung des Plangebietes ergaben sich Qualita-
ten als Lebensraum fir Feldhamster und Vogel.

Im Zuge der durchgefiihrten Begehungen des Plangebietes konnten jedoch keine Hinweise auf Vorkom-
men des Feldhamsters (Bauten) sowie Brutstatten (Nester/Bodennester) planungsrelevanter Vogelarten
auf festgestellt werden.

Wie bereits beschrieben, kann nicht génzlich ausgeschlossen werden, dass die im Planungsraum vor-
kommenden Gehdlzstrukturen zur Reproduktion (vor allem von Végeln) genutzt werden.

Es kann jedoch ausgeschlossen werden, dass es durch das Bauvorhaben zu einer Verringerung der auf
dieses Gebiet angewiesenen Tierpopulationen kommt, da keine Vogelart explizit auf die dort vorkom-
menden Geholze und die extensiv genutzte Wiese/Brachland angewiesen ist. Die dkologische Funktion
im raumlichen Zusammenhang ist nicht geféhrdet, im Nahbereich des Plangebietes stehen ausreichend
alternative Lebensraume (Biotope) zur Verfligung.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG beziglich der ge-
meinschaftsrechtlichen geschitzten Arten, sowie der Verantwortung nach 8 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG,
wurden zum Artenschutz im Bebauungsplan entsprechend nachfolgende Festsetzungen (Vermeidungs-
maRnahmen ) getroffen.

- Geholzbeseitigungen (Féallungen/Rodungen und Geholzriickschnitt) sind ausschlie3lich in den
Wintermonaten, im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar, vorzunehmen (8§ 39 BNatSchG).

- Bei Baubeginn zwischen 1. April und 31. August ist der gesamte bisher landwirtschaftlich genutz-
te Planungsraum einschlief3lich vorhandener Feld- und Wegraine sowie der vorhandene Wiesen-
brach zw. Kindergarten und Bolzplatz in 2-wdchigem Abstand ab Ende Marz regelmafiig umzu-
brechen oder

- an das Baufeld angrenzende Vegetationsflachen (ruderale Sdume und Gehdolze) sind vor me-
chanischen Schéadigungen durch geeignete BiotopschutzmalRnahmen nach DIN 18920 und
RAS_LP 4 zu schitzen.

Unter Beriicksichtigung der oben genannten Maf3nahmen besteht kein Erfordernis der Zulassung einer
Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. der Befreiung nach § 67 BNatSchG.

Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut Bundesamt fiir Naturschutz die Vielfalt der
Arten

o die Vielfalt der Lebensrdume und
¢ die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten.

Alle drei Bereiche sind eng miteinander verkniipft und beeinflussen sich gegenseitig; bestimmte Arten
sind auf bestimmte Lebensrdume, das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten angewiesen. Der
Lebensraum wiederum héngt von bestimmten Umweltbedingungen wie Boden-, Klima- und Wasserver-
héltnissen ab. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten schlief3lich verbessern die Chancen der
einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B. durch den Klimawandel) anzupassen.

Man kann biologische Vielfalt mit einem eng verwobenen Netz vergleichen, ein Netz mit zahlreichen Ver-
knipfungen und Abhangigkeiten, in dem ununterbrochen, neue Knoten gekniipft werden (BfN 2017).
Dieses Netzwerk der biologischen Vielfalt macht die Erde zu einem einzigartigen, bewohnbaren Raum fir
die Menschen. Daher verfolgt die Hessische Biodiversitatsstrategie (HMUKLV 2015) auch das Ziel, in
Hessen die natirlich und kulturhistorisch entstandene Artenvielfalt in fur die einzelnen Lebensraume cha-
rakteristischer Auspragung zu stabilisieren und zu erhalten. Dabei soll die vorhandene naturraumtypische
Vielfalt von Lebensraumen dauerhaft gesichert werden und sich in einem giinstigen Erhaltungszustand
befinden. Wildlebende Arten (Tiere, Pflanzen, Pilze, Mikroorganismen) sollen in ihrer genetischen Vielfalt
und in ihrer nattrlichen Verteilung — auch im Boden und Wasser — vorhanden sein. Das internationale
Ubereinkommen (iber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) verfolgt drei Ziele:
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o den Erhalt der biologischen Vielfalt,
¢ die nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt und
e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der biologischen Vielfalt.

Die biologische Vielfalt hat hier im Plangebiet eine geringe Bedeutung. Die vorhandene Biotopausstat-
tung ist eher gering, die Vielfalt an Lebensraumen fir verschiedene Tierarten ebenfalls.

Entsprechend der Ausfiihrungen zur geplanten Eingriffsminimierung ist bei Durchfiihrung der Planung
unter Beriicksichtigung der aufgefiihrten MaRnahmen mit keinen nachteiligen Wirkungen auf die biologi-
sche Vielfalt zu rechnen.

2.4 Landschaft

Das Plangebiet befindet sich am stidlichen Ortsrand von Griedel. Die Umgebung des Plangebietes sowie
das Plangebiet selbst ist hauptséchlich durch die landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Der westliche Teil
des Plangebietes bildet durch seine bestehenden Strukturen und Nutzung (Kindergarten, Spiel- und
Bolzplatz) einen Ubergang zu den nérdlich angrenzenden Siedlungsstrukturen von Griedel sowie dem
westlich befindlichen Sondergebiet ,Mobelhaus* und weist somit bereits eine anthropogene Pragung auf.

Das Plangebiet selbst befindet sich auf einer Hohe von ca. 165 m UNN, Das heifl3t, es liegt auf der héchs-
ten Gelandeflache sidlich des Stadtteils Griedel. Das Plangebiet weist nur eine geringe Hangneigung in
Richtung Osten auf (abfallend auf ca. 160 m GNN). Die nordlich angrenzende Wohnbebauung ist ent-
sprechend dem hier beginnenden abfallenden Relief angeordnet. Aufgrund seiner erhdhten Lage ist das
Plangebiet aus groRerer Entfernung, wie der westlich verlaufenden BAB A5 aus sichtbar. Von der Stadt-
teilmitte Griedels selbst ist das Plangebiet bzw. die hier geplante Wohnbebauung nicht wahrnehmbar.
Diese gliedert sich in seiner Hohelange an den die angrenzende Bestandbebauung an.

Der bestehende Ortsrand des Stadtteil Griedels selbst weist hier bislang keine Eingriinung auf.

Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Das vorhandene Landschaftsbild wird vor allem durch nérdlich und westlich des Plangebietes vorhande-
ne Bebauung gepragt. Diese soll durch das geplante Vorhaben fortgefiihrt werden. Der westliche Teil des
Plangebietes ist bereits durch bestehende Gemeinbedarfsflachen mit hohem Griinanteil gepragt: Diese
werden nur durch die Planung neu geordnet und erweitert. Der Charakter bleibt dabei jedoch bestehen.

Die geplante Wohnbebauung grenzt direkt an die vorhandene nérdlich angrenzende Wohnbebauung an.
Die Festsetzungen des Bebauungsplans zum Maf3 der Bebauung sowie der Gestaltung sind so gewahlt,
dass sich die geplante Bebauung an die bestehenden Strukturen und dem vorhandenen Relief orientiert
und sich so in das Gesamtbild des Stadtteils Griedel einfligt und dies sinnvoll ergénzt. Zudem enthalt der
Bebauungsplan unter anderem Festsetzungen zum Erhalt von Baumen und Stréauchern sowie Flachen
mit Bindungen fir die Bepflanzung von Baumen und Strauchern und Pflanzungen auf privaten Baugrund-
stlicken und den Gemeinbedarfsflachen um eine umwelt- und landschaftsgerechte Durchgriinung des
Plangebietes zu erzielen.

Durch die geplante Bebauung entstehen somit keine Eingriffe in die freie Landschaft in bedeutendem
MaRe. Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, sowie optische Stérungen durch das ge-
plante Vorhaben sind nicht zu erwarten.

2.5 Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung

Das Plangebiet liegt am sldlichen Rand des Stadtteils Griedel. Nérdlich angrenzend befindet sich beste-
hende Wohnbebauung. Westlich grenzt das Sondergebiet ,Mdbelhaus* an. Das Plangebiet wird Uber das
bestehende ortliche StralRennetz (Bettlerpfad, JoststralRe, Weiherweg) erschlossen. In den WohnstraRen
der angrenzenden Wohnbebauung finden derzeit Ziel- und Quellverkehr statt. Dies wird bei der vorlie-
genden Planung beibehalten.

Derzeit wird der westliche Teil des Plangebietes groR3tenteils als 6ffentliche Freiflache zur Erholung, als
Sportanlage (Bolzplatz) und Spielplatz, genutzt. Diese Nutzungen und die hier vorhandene Erholungs-
funktion bleiben durch das Vorhaben auch weiterhin uneingeschrénkt erhalten. Die derzeit vorhandenen
Wegstrukturen, welche auch zu Spaziergangen genutzt werden, bleiben ebenfalls erhalten.
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Die Flache fur den Gemeinbedarf wird durch die zuséatzliche Ausweisung der Zweckbestimmung Feuer-
wehrgeratehaus erweitert und neu geordnet. Hierbei handelt es sich um eine Verdichtung der Gemeinbe-
darfsflachen im Stadtteil Griedel, welche vornehmlich tber die Weiherstra3e erschlossen sind.

Eine Vorbelastung hinsichtlich Staub ist im Gebiet nicht gegeben. Vorbelastungen hinsichtlich Larm sind
durch die westlich verlaufende Bundesautobahn A5 und der sudlich tangierenden LandesstralRe L 3134
sowie dem Lieferverkehr in der Weiherstral3e zum Sondergebiet ,Mdbelhaus* bereits im Plangebiet vor-
handen. Jedoch ist von keiner groRartigen Belastung der menschlichen Gesundheit hinsichtlich des
Larms gegeben. Dennoch wurde hierzu ein Gerauschgutachten (T 2333) zur Beurteilung fir das geplante
Wohngebiet beauftragt. Die durch die Nutzung der Gemeinbedarfsflachen entstehenden Gerausche (Kin-
dergarten, Spielplatz, Bolzplatz, Feuerwehrgeratehaus) gehdren fir viele Menschen in ihr natirliches
Wohnumfeld, womit eine gewisse Vertrautheit mit der Situation herrscht.

Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Die durch die Umsetzung des Planvorhabens anlagenbedingten Auswirkungen auf den Menschen bedin-
gen sich primar durch die Inanspruchnahme/Verlust von Vegetation, einer dichteren Bausubstanz, sowie
damit einhergehenden Veranderungen des Mikroklimas. Diese Auswirkungen sind jedoch als gering zu
bewerten. Zeitgleich werden im Rahmen der Planung weitere Flachen durch Pflanzungen / Griinanlagen
sowie durch die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zu Pflanzungen auch auf privaten Freifla-
chen aufgewertet. Die im Plangebiet vorhandene Freizeit- und Erholungsnutzung beschrankt sich auf die
bestehenden Gemeinbedarfsflachen (Bolzplatz, Spielplatz). Diese Funktionen / Nutzungen bleiben durch
die Umsetzung des Vorhabens weiterhin bestehen.

Die Ausweisung des Baugebietes erfolgt in Kenntnis der von der Bundesautobahn A5 und der
LandesstralRe L 3134 ausgehenden Emissionen. Gemal § 9 (1) 24 BauGB in Verbindung mit § 50
BImSchG ist Sorge daflr zu tragen, dass Vorkehrungen zum Schutz vor Umwelteinfllissen bzw. zur
Minderung solcher Einwirkungen getroffen werden. Hierzu enthalt das vorliegende Gerauschgutachten
zum Vorhaben T 2333 nachfolgende Hinweise, welche in die textlichen Festsetzungen Teil A, Punkt 9
tibernommen wurden:

- Der Nachweis Uber die Einhaltung der Anforderungen an die Schallddammung der AuRenbauteile
istim Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nach DIN 4109-1:2018-01 in Verbindung mit
DIN 4109-2:2018-01 zu erbringen. Die Baugebiete befinden sich entsprechend DIN 4109-1:
2018-01 im Larmpegelbereich Ill. Zur Bestimmung der erforderlichen Schallddmmung der Au-
Benbauteile von Schlafraumen und Kinderzimmern ist vom Larmpegelbereich IV auszugehen.

- Die Anforderungen an die gesamten, bewerteten Bau-Schalldamm-MalRe R'w,ges der Aul3enbau-
teile von schutzbediirftigen Raumen ergeben sich fir die verschiedenen Larmpegelbereiche aus
dem mafgeblichen AuRenlarmpegel La entsprechend Tabelle 7 in DIN 4109-1:2018-01 unter Be-
riicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach Gleichung (6) in DIN 41091:2018-01.

- In samtlichen Schlafraumen und Kinderzimmern ist eine schallddmmende, fensterunabhangige
Liftungseinrichtung einzubauen.

- Die Fenster von Schlafraumen inm Kindergarten sind auf der ruhigeren dstlichen Gebaudeseite
anzuordnen.

- Zum Zeitpunkt des Bauantrages fir ein neues Gebaude kann sich im Einzelfall durch die Ab-
schirmwirkung von bereits errichteten Gebauden oder durch Eigenabschirmung eine geringere
Geréauschbelastung an dem Standort des geplanten Neubaus ergeben, als in dem Larmgutach-
ten Nr. T 2333 vom 15. April 2020 dargestellt wird.

Im Plangebiet sind keine Nutzungen, welche eine immissionsschutzrechtliche Genehmigung benétigen,
vorhanden oder zulassig. Grundsatzlich ist die Einhaltung aller sich aus der TA Larm ergebenden Anfor-
derungen innerhalb und auerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans einzuhalten.

Baubedingt kann es im Zuge der Bauaktivitaten zu Erschitterungen, Staubentwicklungen und (Bau-)Larm
kommen, die zu einer Beeinflussung des Wohlbefindens des Menschen fiihren. Diese méglichen Auswir-
kungen sind jedoch nur temporar und hauptséchlich auf den Zeitraum der ErschlieRung des Plangebietes
beschrankt. Sie werden als ,sehr gering” bzw. nicht erheblich eingeschatzt.

Durch das Vorhaben werden keine erheblichen Beeintrachtigungen hervorgerufen, die mit negativen
Auswirkungen auf die angrenzende Wohnbebauung verbunden ist. Die geplanten Nutzungen (Kindergar-
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ten, Wohngebiet, Feuerwehrgeratehaus) fligen sich in die bestehenden Nutzungen im Plangebiet selbst
und angrenzend (Spiel- und Bolzplatz, Wohnbebauung) ein.

2.6 Kultur- und sonstige Sachguter, Kulturelles Erbe

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind archaologische Fundsteilen der Vorgeschichte (Bronze-
zeit) und rémischen Kaiserzeit (819 HDschG) bekannt. Es ist daher damit zu rechnen, dass durch die
Bebauung Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2 (Bodendenkmaler) HDSchG zerstort werden kénnen.

Historische Kultur- und Sachgiter sowie Denkmale sind im Planungsgebiet nicht bekannt. Der Geltungs-
bereich des Bebauungsplans ist aufgrund der bestehenden Nutzungen (Landwirtschaft und Freizeit-
/Erholungsflache) nicht Teil eines kulturhistorischen Ortsbildes. Gebaude mit kulturhistorischer Bedeu-
tung sind im Plangebiet nicht vorzufinden.

Die Ergebnisse der bereits durchgefiihrten archéologisch-geophysikalischen Prospektion im Bereich des
Plangebietes sind dem Entwurf zum Bebauungsplan als Anlage beigefiigt.

Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Aufgrund der Kenntnis archdologischer Fundstellen im Plangebiet wurde von der Stadt Butzbach eine
geomagnetische Prospektion in Auftrag gegeben, um die Befunderhaltung und Dichte der Bodendenkmé-
ler zu ermitteln. Auf Grundlage dieser Ergebnisse ist in Abstimmung mit der zustandigen Denkmalschutz-
behorde die Erstellung eines archaologischen Gutachtens zu erstellen und archaologische Grabungen
zur Sicherung der Funde vor Beginn der Umsetzung des Planvorhabens notwendig.

Mit den archéologischen Grabungen wurde 2020 begonnen. Die Ergebnisse werden der zusténdigen
Denkmalschutzbehérde / dem Landesamt fiir Denkmalpflege zur Priifung mit anschlieRender Freigabe
der Flache Ubergeben.

Der Bebauungsplan enthalt trotzdem nachfolgende Hinweise zum Denkmalschutz / Bodenschutz, die im
Plangebiet zu beachten sind:

- Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt bzw. entdeckt werden, sind diese nach § 20
HDschG unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, der Unteren Denkmalschutz-
behorde oder der Stadt Butzbach anzuzeigen.

- Im unmittelbaren Umfeld des Geltungsbereiches sind vor- und friihgeschichtliche Bodendenkméa-
ler (8 19 HDschG) bekannt. Aus diesem Grund sind geplante Erdbewegungen im Gebiet der Bo-
dendenkmalpflege spatestens 14 Tage vor Beginn mitzuteilen, damit ggf. baubegleitende Be-
obachtungen durchgefihrt werden kdnnen. Die Baubeobachtungen sind kostenlos. Mit Verzége-
rungen der Bauarbeiten ist nicht zu rechnen.

2.7  Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Wechselwirkungen im Sinne des § 2 UVPG sind Eingriffsfolgen auf ein Schutzgut, dies sich indirekt, d.h.
i.d.R. auch zeitlich versetzt, auf andere Schutzgiter auswirken, wie z.B. die Verlagerung von Erholungs-
nutzungen aus einem uberplanten Gebiet mit der Folge zunehmender Beunruhigung anderer Land-
schaftsteile. Wechselwirkungen werden strenggenommen, wenn es Riickkoppelungseffekte gibt, die dazu
fuhren, dass Veranderungen der Schutzgiiter sich wechselseitig und fortwéhrend beeinflussen. Eine
.einmalige" Sekundarwirkung ist eigentlich nichts anderes als eine (wenn auch u.U. schwer zu prognosti-
zierende) Eingriffswirkung und sollte im Kontext der schutzgutbezogenen Eingriffsbewertung bereits ab-
gearbeitet sein.

In diesem Sinne, kénnen Uber die bereits beschriebenen Auswirkungen hinaus keine relevanten Wech-
selwirkungen zwischen den vorher genannten Umweltauswirkungen in Bezug auf die Schutzgiiter festge-
stellt werden.

2.8 Grenziiberschreitende Auswirkungen des Vorhabens

Grenziberschreitende Auswirkungen des Vorhabens sind nicht zu erwarten. Das Vorhaben besitzt be-

dingt Auswirkungen auf die nahere Umgebung. Durch die Erweiterung der Wohnbauflachen und Ausdeh-
nung und Neuordnung der Gemeinbedarfsflachen im Bereich am siidlichen Stadt-/Ortsrandes von Griedel
wird Landschaftsbild sowie das Mikroklima bzw. die Wahrnehmung des Standortes geringfiigig verandert.
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Aufgrund der notwendigen BaumafRnahmen zur Umsetzung des Vorhabens, inklusive der dazugehérigen
Nebenanlagen, kommt es wahrend der Realisierungsphase des Vorhabens zu erhéhten Larm- und
Feinstaubimmissionen von denen die Anwohner der angrenzenden Siedlungsstrukturen betroffen sein
kdnnen.

3 Eingriffs- und Ausgleichsplanung

3.1 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Der Ermittlung des erforderlichen Ausgleichs-/Kompensationsbedarfs wurde unter Anwendung der Hessi-
schen Kompensationsverordnung (KV Hessen 2018) erstellt. Dazu werden die Bestandsflachen und an-
schlieBenden Planungsflachen (Biotope) innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans ,Sudlich
der HochstralRe" gegeniibergestellt.

In den folgenden Tabellen werden entsprechend der Hessischen Kompensationsflachen (KV 2018) die
Biotope bilanziert und dargestellt.
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Entsprechend der Gegentiberstellung der Bestands- und Planungsflachen ist zu erkennen, dass aufgrund
der im Rahmen des Bebauungsplanes ,Sudlich der Hochstral3e* zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft, ein Ausgleichs-/Kompensationsdefizit von 217.342 Biotopwertpunkten verbleibt.

3.2 Eingriffskompensation

Entsprechend der Eingriffs-/Ausgleichbilanz nach der Hessischen Kompensationsverordnung (KV 2018)
verbleibt eine Ausgleichsdefizit von 217.342 Biotopwertpunkten, was einem Ersatzgeld in Hohe von
86.936,80 € entspricht.

Der verbleibende Kompensationsbedarf kann tiber das vorhandene Okopunktekonto der Gerty-Strohm -
Stiftung ,Renaturierung der Nidda am Gronauer Hof", im Landkreis Wetterau, Gemeinde Bad-Vilbel (Ge-
markung Dortelweil und Gronau, Naturraum D53; vgl. Anlage 4- Kartendarstellung der Mal3nahme des
Okokontos) abgegolten werden.

Geschitzte Arten nach geltendem Recht sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

Der Verursacher ist gemaf § 15 BNatSchG seiner Pflicht zur vollstandigen Kompensation von aus dem
Vorhaben zu erwartenden Eingriffen nachgekommen.

4 Zusatzliche Angaben

4.1  Alternative Planungsmadglichkeiten / Griinde fur die getroffene Wahl

Die Fortfihrung bestehender Siedlungsstrukturen, wie hier in Griedel, ist aus stadtebaulicher Sicht kon-
sequent. Die Ausweisung des Plangebietes als Allgemeines Wohngebiet mit geringfligigen Verkehrsfla-
chen entspricht der Fortfihrung der angrenzenden Strukturen. Durch die Ausweisung der Gemeinbe-
darfsflachen werden die vorhandenen Strukturen/Nutzungen stadtebaulich neu geordnet und sinnvoll
erweitert. Weiterhin bietet sich das Plangebiet aufgrund der hier bestehenden ErschlieRung im Bereich
des Bettlerpfades und der Weiherstral3e fir diese Fortfiihrung zur Bebauung an.

Auch im Regionalen Flachennutzungsplan (RegFNP) ist diese Flache als Wohnbauflache geplant sowie
als Gemeinbedarfsflache ,Sportanlage” ausgewiesen. Nur ein geringer Teil der hier dargestellten land-
wirtschaftlicher Flache wird Gberplant. Die im Bebauungsplan vorgesehenen Festsetzungen wiederspre-
chen jedoch nicht den Grundziigen der beabsichtigten stéadtebaulichen Entwicklung in diesem Bereich
(vgl. Stellungnahme Regionalverband FrankfurtRheinMain vom 19.06.2019). Somit wird der Bebaubau-
ungsplan als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen.

Durch die stetige Nachfrage nach Wohnraum in der Stadt Butzbach und hier im Stadtteil Griedel besteht
die Notwendigkeit der Ausweisung neuer Baugebiete. Ziel ist es hierbei, eine mit dem Planumfeld ver-
tragliche Wohndichte zu schaffen und den offenen Charakter der umgebenden Bebauung zu wahren.

Im Zuge der Alternativenprifung wurde auch das Leerstandkataster der Stadt Butzbach herangezogen.
Hieraus ergeben sich momentan keine zeitnahen Entwicklungsmaoglichkeiten fur die notwenigen Wohn-
bauflachen im Ortskern. Die, im Ortskern leerstehenden, Wohnh&user befinden sich in Privatbesitz, eine
VerauRerung sowie Umnutzung durch die Stadt ist hier nur im geringen MalRe mdglich. Trotzdem wird an
der Aktivierung von Leerstanden und Baullicken im Ortskern gearbeitet und der Kontakt mit den Eigen-
timern gepflegt. Um jedoch jungen Familien oder interessierten Biirgern kurz- und mittelfristig Flachen
zur Ansiedlung, also Wohnbauflachen anbieten zu kdnnen, ist die Ausweisung des Allgemeinen Wohn-
gebietes notwendig.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten stehen derzeit im Stadtteil Griedel nicht zur Verfigung.

Die Stadt Butzbach mit ca. 26.200 Einwohnern stellt ein Mittelzentrum im Regionalverband Frank-
futRheinMain dar. Die Stadt Butzbach besteht neben dem Kernort Butzbach noch aus weiteren 13 Stadt-
teile. Davon zéhlt der Stadtteil Griedel mit ca. 1.637 Einwohnern zu den 6 gréRten Stadtteilen der Stadt.

Durch die Schaffung neuer Wohnbauflachen kann den heutigen und kiinftigen Generationen der Wohn-
u. Lebensstandort im Stadtteil Griedel sichergestellt werden. Die Weiterentwicklung des Stadtteils sichert
den Lebensstandort mit den geschaffenen Infrastruktureinrichtungen (Kindergarten, ¢ffentl. Sport- und
Spielflachen) und kann in diesem Rahmen weiterentwickelt werden. Die Stadt Butzbach selbst und die
nahere Umgebung bietet gute und ausreichende Arbeits- und Ausbildungsplatzangebote, welche die
Nachfrage nach Baugrundstlicken in der Stadt Butzbach, speziell auch hier im Stadtteil Griedel mit for-
dern.
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4.2 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltprifung sowie
Hinweise auf aufgetretene Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben

Die Bestandsaufnahmen und Bewertungen des vorliegenden Umweltberichts basieren auf aktuellen Feld-
erhebungen zur Pflanzen- und Tierwelt, auf der Auswertung vorhandener Unterlagen (Héhenschichtbild,
Regionalplan Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan, Bodenkarten) und Internetrecherchen be-
hérdlich eingestellter Informationen zu Boden, Wasser, Schutzgebieten und kulturhistorischen Informatio-
nen sowie eingegangenen Informationen der Fachbehérden im Zuge der frilhzeitigen Behérdenbeteili-
gung geman 8§ 4 Abs.1 BauGB. Defizite bei der Grundlagenermittlung sind nicht erkennbar.

4.3 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen die aufgrund der
Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere
Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind auf Tiere und Pflanzen, biologische
Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaft, NATURA 2000-Gebiete,
Mensch/Gesundheit/Bevdlkerung, Kultur- und sonstige Sachguter

Eine Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben und Nutzungen fur schwere Unfélle
oder Katastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben. Erhebliche nachteilige Auswirkun-
gen auf die Schutzguter Tier/Pflanzen/Biologische Vielfalt, Flache/Boden, Wasser, Klima/Luft, Land-
schaftsbild, Mensch/Gesundheit/Bevdlkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgiter sowie auf NATURA
2000-Gebiete durch schwere Unfalle oder Katastrophen sind ebenfalls nicht zu erwarten.

4.4 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Gemal § 4c BauGB sind die Gemeinden/Stadte verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten, zu berwachen, um insbesondere unvorherge-
sehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Die Gemeinde soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b der
Anlage zum BauGB angegebenen UberwachungsmafRnahmen sowie die Informationen der Behorden
nach § 4 Abs. 3 BauGB nutzen. Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen Vorgaben
hinsichtlich des Zeitpunktes und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Umfang der zu
ziehenden Konsequenzen nicht festgelegt.

In eigener Zustandigkeit kann die Stadt Butzbach im vorliegenden Fall nicht viel mehr tun, als die Umset-
zung des Bebauungsplans zu beobachten, was ohnehin Bestandteil einer verantwortungsvollen Stadt-
entwicklung ist. Ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt kann z.B. sein festzustellen, ob die MaZnahmen
zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich (Griinordnerische Festsetzungen) umgesetzt wurden.
Solange die Stadt Butzbach keinen Anhaltspunkt dafir hat, dass die Umweltauswirkungen von den bei
der Planaufstellung prognostizierten nachteiligen Umweltauswirkungen abweichen, besteht in der Regel
keine Veranlassung fur spezifische weitergehende Uberwachungsmafiinahmen.

Insgesamt erscheint es sinnvoll, die Uberwachung auf solche Umweltauswirkungen zu konzentrieren, fiir
die auch nach Abschluss der Umweltpriifung noch Prognoseunsicherheiten bestehen. Im Rahmen der
vorbereiteten Planung betrifft dies die Umsetzung der Mal3nahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich (Kontrolle alle zwei Jahre durch die Stadt).

45 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchflihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfiihrung des Bebauungsplanes ist bis auf weiteres von einer gleichbleibenden Nutzung des
Gebietes auszugehen. Daher sind bei einer Null-Lésung keine negativen Umweltauswirkungen auf das
Untersuchungsgebiet zu erwarten. Dabei wiirden die derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen erhal-
ten bleiben und eine weitere Flachenversiegelung, im Zuge der geplanten Ausweisung des Allgemeinen
Wohngebietes und des Feuerwehrgeratehauses, vermieden. Auswirkungen auf Boden- und Wasser-
haushalt bleiben bei Nicht-Durchflihrung aus. Die vorhandenen Griinflachen der bestehenden Gemein-
bedarfsflachen (Spiel-/Bolzplatz, Kindergarten) unterliegen weiterhin ihrer Pflege und Nutzung und belie-
ben in ihrer derzeitigen Form erhalten.
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5 Zusammenfassung

Die Stadt Butzbach beabsichtigt die Ausweisung eines neuen Wohnbaugebietes sowie Flachen fir den
Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen Kindergarten, Spielplatz, Sportanlage (Bolzplatz) und Feu-
erwehrgeratehaus im Stadtteil Griedel

Der Nachfragetiberhang an Wohnbauland in der Stadt Butzbach sowie die Attraktivitat des Stadtteils
Griedel als Wohnstandort sind offenkundig. Um diesem Bedarf gerecht zu werden, will die Stadt Butz-
bach das Bauplanungsrecht fir Ein- und Zweifamilienhduser auf einer Flache schaffen, die im Regiona-
len Flachennutzungsplan 2010 (RegFNP 2010) als Wohnbauflache geplant dargestellt ist.

Erganzend zu grundlegenden Festsetzungen, werden im Bebauungsplan Regelungen zur Gestaltung,
zum Umgang mit der Vegetationssubstanz, zu durchzufiihrenden Pflanzungen und Festlegungen zur
baulichen Nutzung getroffen.

Im nachfolgenden werden die Ergebnisse der zu erwartenden Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgu-
ter kurz erlautert.

Boden / Wasser:

Die Boden des Plangebietes im nordwestlichen Teilbereich (bestehende Gemeinbedarfsflachen - Kinder-
garten, Spiel- und Bolzplatz, befestigte Wirtschaftswege) sind bereits anthropogen Uberpréagt. Bei den im
restlichen Plangebiet vorkommenden natirlichen Béden handelt es sich um Ldss gepragte Parabrauner-
den. Gemalf der vorliegenden Bodenfunktionsbewertung (Lebensraum fiir Pflanzen, Ertragspotenzial,
Feldkapazitat, Nitratriickhaltevermdgen) werden diese mit ,hoch" eingestuft.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der Heilquellenschutzzone 1l des Oberhessischen Heilquellenschutz-
bezirkes sowie in der Quantitativen Schutzzone D des Heilquellenschutzgebietes Bad Nauheim. Entspre-
chende Vorgaben zum Bau in Heilquellenschutzgebieten und dem Schutz des Grundwassers sind daher
zwingend zu beachten.

Weitere Trinkwasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiet sowie oberirdische FlieR- und Stillgewas-
ser befinden sich nicht im Plangebiet oder dessen unmittelbarer Umgebung.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes findet eine wesentliche Umnutzung der bisher landwirt-
schaftlichen Flachen im mittigen und 6stlichen Teil des Plangebietes statt. Die Bodenfunktionen werden
durch die geplante Uberbauung/Flachenversiegelung hier stark beeintrachtigt, was sich auch auf die
Wasseraufnahme und damit die Grundwasserneubildung auswirkt.

Der Bebauungsplangeplant enthalt dazu verschiedene eingriffsminimierende Festsetzungen.
Klima / Luft

Luftklimatisch ist das Gebiet auf Grund seiner Lage am Stadtrand, den angrenzenden Kaltluftentste-
hungsflachen, sowie der leichten Hanglage mit relativ gutem Kaltluftabfluss von geringer Belastung. Es ist
davon auszugehen, dass durch das Planvorhaben keine groRraumigen Beeintrachtigungen von Klima
und Luft ausgehen.

Die mit dem Bebauungsplan einhergehende Neuversiegelung/Uberbauung, fiihrt zu kleinklimatischen
Veranderungen, wie der Einschrankung der Verdunstung und ggf. einem leichten Anstieg der Durch-
schnittstemperatur. Diese beschrénken sich jedoch auf das Plangebiet selbst und die unmittelbar angren-
zenden Bereiche und fiihren nicht zu merklichen Beeintrachtigungen des Makro- oder Mesoklima sowie
der Luftreinheit.

Tier / Pflanzen / biologische Vielfalt

Das Plangebiet ist landwirtschaftlich gepragt und relativ ausgeraumt. Es weist daher nur begrenzt Biotop-
und Nutzungstypen auf, welche zudem im Wesentlichen bereits anthropogen tberpragt sind. Es ist von
keiner erhohten Biodiversitat/biologischen Vielfalt auszugehen. In der Zusammenschau ergibt sich aus
naturschutzfachlicher Sicht eine geringe bis mittlere Beeintrachtigung/Konfliktsituation.

Im Plangebiet selbst sowie im direkten Umfeld befinden sich keine Schutzgebiete im Sinne 88 21 bis 29
BNatSchG sowie auch keine NATURA 2000-Gebiete. Gesetzlich geschiitzte Biotope gemaRl 830
BNatSchG befinden sich nicht im Plangebiet. Es wird davon ausgegangen, dass Uibergeordnete Erhal-
tungsziele bzw. Schutzzwecke von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung, wie z.B. NATURA 2000-
Gebiete, bzw. im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes, durch die Entwicklung des Plangebietes nicht
beeintrachtigt werden.
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Geschutzte Biotope (8 30 BNatSchG) und Biotopkomplexe sind durch das Vorhaben nicht betroffen.
Als artenschutzrechtliche relevante Arten sind hier im Plangebiet der Feldhamster und Vdgel zu nennen.

Konkrete Nachweise (Nester/Bodennester/Bruthéhlen/Hamsterbaue) konnten jedoch im Plangebiet nicht
nachgewiesen werden. Trotzdem stellt dieser einen potenziellen Lebensraum dieser Arten dar.

Es kann jedoch ausgeschlossen werden, dass es durch das Vorhaben zu einer Verringerung der auf
dieses Gebiet angewiesen Tierpopulation kommt. Die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammen-
hang ist nicht gefahrdet. Zudem enthélt der Bebauungsplan Festsetzungen und Hinweise um ein Eintre-
ten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande (8§ 44 Abs.1 iV. m. Abs.5 BNatSchG) zu vermeiden.

Im Rahmen der Eingriffsminimierung wird ein Grof3teil der vorhandene Gehdlzbestande zum Erhalt fest-
gesetzt. Weiterhin enthalt der Bebauungsplan Festsetzungen zur Bindung von Pflanzungen und Herstel-
lung und Entwicklung von Griinflachen so das neue Biotopstrukturen und Lebensraume innerhalb des
Plangebietes entwickelt werden.

Mensch / Gesundheit / Bevélkerung

Die Ausweisung des Baugebietes erfolgt in Kenntnis der von der Bundesautobahn A5 und der
LandesstraBe L 3134 ausgehenden Emissionen. Es ist Sorge dafir zu tragen, dass Vorkehrungen zum
Schutz vor Umwelteinfliissen gemaf § 9 (1) 24 BauGB in Verbindung mit § 50 BImSchV bzw. zur
Minderung solcher Einwirkungen getroffen werden. Hierzu sind die Hinweise / Festsetzungen, welche aus
dem Gerauschgutachten T 2333 vom 15.04.2020 hervorgehen bzw. in den textlichen Festsetzungen Teil
A, Punkt 9 aufgefiihrt wurden zu beachten.

Nutzungen, welche eine immissionsschutzrechtliche Genehmigung benétigen, sind nicht vorhanden oder
zuléssig.

Durch das Vorhaben werden keine erheblichen Beeintrachtigungen hervorgerufen, die mit negativen
Auswirkungen auf die angrenzende Wohnbebauung verbunden ist. Die geplanten Nutzungen (Kindergar-
ten, Wohngebiet, Feuerwehrgeratehaus) fligen sich in die bestehenden Nutzungen im Plangebiet selbst
und angrenzend (Spiel- und Bolzplatz, Wohnbebauung) ein.

Kultur- und Sachguter

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind archaologische Fundstellen bekannt. Diese sind zu nach
Vorgabe des Hessischen Denkmalschutzgesetztes geschiitzt. Eine geomagnetische Prospektion zur
Ermittlung der Befunderhaltung und Dichte der Bodendenkmaler wurde bereits durchgefuhrt. Auf Grund-
lage dieser Ergebnisse ist in Abstimmung mit der zustéandigen Denkmalschutzbehdérde die Erstellung
eines archaologischen Gutachtens zu erstellen sowie archéologische Grabungen zur Sicherung der Fun-
de vor Beginn der Umsetzung des Planvorhabens notwendig.

Mit den Arché&ologischen Grabungen wurde 2020 begonnen. Die Ergebnisse werden der zustandigen
Denkmalschutzbehoérde / dem Landesamt fiir Denkmalpflege zur Priifung mit anschlieRender Freigabe
der Flache Ubergeben.

Eingriffs-/Ausgleichplanung

Durch die Umsetzung des Vorhabens bzw. des Bebauungsplanes kommt es bei Einhaltung der festge-
setzten Schutz-/Vermeidungsmalinahmen und Festsetzungen des Bebauungsplanes zu keinen erhebli-
chen Beeintrachtigungen auf Natur und Landschaft bzw. auf die Schutzgiter Tier/Pflanzen/biologische

Vielfalt, Mensch (menschliche Gesundheit) und Bevélkerung, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschafts-

bild, sowie Kultur- und Sachgiiter.

Im Ergebnis verursacht der Bebauungsplan einen verbleibenden Eingriff in Natur und Landschaft mit
einem Kompensationsdefizit von 216.067 Biotopwertpunkten.

Der Stadt Butzbach stehen Flachen fir die Kompensation des vorliegenden Eingriffs in Natur und Land-
schaft zur Verfiigung. Als Kompensation wird hier die OkokontomaRnahme ,Renaturierung der Nidda am
Gronauer Hof* des Okokontos der Gerty-Strohm-Stiftung herangezogen. Die durch den Bebauungsplan
vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft sind somit als vollstdndig ausgeglichen zu betrachten.

Prognose bei Nichtdurchfilhrung und Alternativen

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung bleiben die Biotope- und Nutzungstypen weiter bestehen. Es sind
keine geeigneten Alternativen fir das geplante Vorhaben im Stadtteil Griedel vorhanden.
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Bilanz zum Bebauungsplan "Sudlich der HochstraRe" OT Griedel, Butzbach

Blatt Nr. |Ausg|eichsberechnung nach § 15ff BNatSchG, § 7 HAGBNatSchG und KV (ggf. zusatzliche Zeilen vor den Zeile 16 bzw. 24 einfligen)

Bez. der MalRnahme, Gemeinde, Gemarkung,Flur, Flurstiick (Bléatter . jede Malnahme,jedes Flurstiick, Zusatzbewertung pro Typ)
Bebauungplan "Siidlich der HochstraRe" im Stadtteil Griedel, Stadt Butzbach

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP Fléache je Nutzungstyp in gm Biotopwert [WP] Differenz [WP]
ggfs. ankreuzen, ob gesetzl. Schutz, LRT oder Zusatzbewertung /gm vorher nachher vorher nachher
Te"’I"fChE Typ-Nr Bf(zjicz?;‘::g E;(‘)r Zus-Bew Sp.3xSp. 4 Sp.3xSp. 6 Sp. 8- Sp. 10
1 2a 2b 2c 2d 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
gliedern in 1. Bestand u. 2. n. Ausgleich |Ubertr‘v‘BL Nr.
1. Bestand vor Eingriff
2.200 2.200 |Gebiische, Hecken, Sdume heimischer Arten auf frischen Standorten 39 25 975 0 975
4.210 4.210 |Baumgruppe/Baumreihe einheimisch, standortgerecht, Obstbdume 34 40 1360 0 1360
Fléchenkorrektur -40
6.380 6.380 JWiesenbrachen und ruderale Wiesen 39 3.560 138840 0 138840
9.121 9.121 |artenarme Feld-, Weg- und Wiesensdume 25 600 15000 0 15000
10.510| 10.510 |Sehr stark oder véllig versiegelte Flachen (Asphalt) 3 860 2580 0 2580
E 10.610| 10.610 |bewachsene unbefestigte Feldwege 25 790 19750 0 19750
A | 10.710] 10.710 Dachflache nicht begriint 3 2.320 6960 0 6960
C | 11.221| 11.221|Gérnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Raum 14 3.175 44450 0 44450
H | 11.191| 11.191 |Acker, intensiv genutzt 16 42.785 684560 0 684560
E | 11.224| 11.224|Intensivrasen (Sportanlagen) 10 4.475 44750 0 44750
N 2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz
B 2.200 2.200 |Gebiische, Hecken, Sdume heimischer Arten auf frischen Standorten 39 0 0 0
] 4.210 4.210 |Baumgruppe/Baumreihe einheimisch, standortgerecht, Obstbdume 34 75 0 2550 -2550
L Fléchenkorrektur -75 0 0 0
A 5.354 5.354 |Periodisch/temorére Becken (RRB's) 21 625 0 13125 -13125
6.340 6.340 |Frischwiesen maRiger Nutzungsintensitat 35 1660 0 58100 -58100
N 9.154 9.154 |Wiederherstellung von Wiesenrainen, linear 36 1307 0 47052 -47052
Z ["11.223| 11.223 |Arten- und strukturreiche Hausgéarten 20 19467 0 389340 -389340
11.221| 11.221|Garnerisch gepflegte Anlagen im beseidelten Raum 14 5612 0 78568 -78568
11.224| 11.224 |Intensivrasen (Sportanlagen, Spielplatz) 10 5715 0 57150 -57150
10.510| 10.510 |Sehr stark oder véllig versiegelte Flachen (Asphalt) 3 6550 0 19650 -19650
10.520| 10.520 |Nahezu versiegelte Flachen, Pflaster 1778 0 5334 -5334
10.610| 10.610 [bewachsene unbefestigte Feldwege (Wiesenweg) 1063 0 26575 -26575
10.710| 10.710 |Dachflache nicht begriint 14813 0 44439 -44439
_Summe/ Ubertrag nach Blatt Nr. 58590 0| 58590 959225 0 741883 0 217342
Zusatzbewertung (Siehe Bléatter Nr.: )
Anrechenbare Ersatzmanahme (Siehe Blatter Nr )
217342
Auf dem letzten Blatt: Kostenindex KI 040EUR
Umrechnung in EURO +reg. Bodenwertant.
Ort, Datum und Ihre Unterschrift fiir die Richtigkeit der Angaben Summe EURO =KI+rBwa 040EUR 86.936,80
Die grauen Felder werden von der Naturschutzbehdrde benétigt, bitte nicht beschriften! _EURO Ersatzgeld
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Flur 1

Legende
[ ] 11191 Acker, intensiv genutzt

[ ] 11224 Intensivrasen (Sportanlage)
11.221 Gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Raum
06.380 Wiesenbrache und ruderale Wiesen

10.510 sehr stark / vollig versiegelte Flachen

[ ]
[ ]
[ ]
- 10.610 bewachsener, unbefestigter Feldweg
|:| 09.121 artenarme Feld-/ Weg- und Wiesensaume
|:| 10.710 Dachflachen, nicht begrint
E::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (8 9 Abs. 7 BauGB)
® 04.210/ 04.220 / 04.120 Baume / Baumgruppen
= 02.200 Geholzhecken

/

geplante / vorhandene Flursticksteilung

Kataster
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860 m?
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600 m?

2320 m2

58590 m?

Stadt Butzbach, Stadtteil Griedel
Bestandsflachenplan
"Sudlich der Hochstra3e"

Stand vom 03.03.2020
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zu erhaltender Laubbaum, einheimisch

geplanter Laubbaum, einheimisch (Qualitat: H 3xv. mB. StU 14-16 cm)

Acer campestre Feldahorn
Acer plataonoides Spitzahorn

Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche

Malus sylvestris Wildapfel
Pyrus pyraster Wildbirne

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur Bepflanzung und Erhalt von Baumen und Strauchern
hier Spielplatz, Kindegarten:

Unter Erhalt und Anrechnung des Bestandes ist zur Eingriinung des offentlichen Spielplatzes und

des Kindergartens zur Wohnbebauung hin eine lockere Hecke unter Verwendung nachfolgender
Arten zu pflanzen:

Amelanchier lamarckii Felsenbirne
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Hartriegel
Forsythia intermedia Forsythie
Sytringa vulgaris

Gemeiner Flieder

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Flache a:

Pflanzung von Baumreihen gemé&R Darstellung unter Verwendung der oben genannten Arten und
Qualitaten sowie Anlage und Entwicklung eines artenreichen Wiesensaumes durch Ansaat einer
arten- und blihreichen Wiesenmischung heimischer Herkunft (vgl. Wildsaaten Hessen
+~Wiesensaum W 8b“) mit 2 g/m2. Die Flachen 1-2-mal im Jahr zu méahen.

|:| Fliche b:

Pflanzung von Einzelbdumen gem&R Darstellung unter Verwendung von Wildobstgehdlzen heimischer
Herkunft oben genannter Arten (Wildbirne, Wildapfel) und Qualitaten.

Entwicklung einer artenreichen extensiv genutzten Frisch- /Blumenwiese im Bereich des
Regenruckhaltebeckens. Ansaat mit standortgerechtem RegioSaatgut (vgl. Wildsaaten Hessen
.Blumenwiese W 1a) mit 4 g/m2. Die Flache unterliegt einer extensiven Nutzung (1-2-malige Mahd im
Jahr) mit Abrdumen des Mahdgutes. Geeignet fir Bodenbriitende Vogelarten (z.B. Feldlerche).

private Grinflachen und Gemeinschaftsflachen

Die nicht Gberbauten Grundstiicksfreiflachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Je 250 m? Grundsticksfreiflache ist 1 Baum gemaf Pflanz-/Artenliste zu pflanzen. Weiterhin ist auf jedem
Baugrundstiick entlang mindestens einer Grundstiicksgrenze eine freiwachsende Hecke oder
geschnittene Laubgehdlzhecke anzulegen und zu unterhalten. Arten und Pflanzqualitat gemaf Artenlist.
Die Anpflanzung von nicht heimischen Koniferen sowie nicht einheimischen immergriinen Strduchern ist
unzuléssig. Bluhende Zierstraucher und Arten alter Bauerngarten kdnnen bis zu 50 % der Einzelpflanzen
eingestreut werden (vgl. Artenliste). Die Einhaltung der Festsetzungen ist durch einen qualifizierten
Freiflachenplan zum Bauantrag nachzuweisen. Die Pflanzmaf3nahmen sind im zeitlichen Zusammenhang
mit der Baumanahme durchzufiihren, d.h. spétestens in der dem Abschluss der Bauarbeiten folgenden
Vegetationsperiode. Kies-, Stein- und Glasschittungen zur Gestaltung der privaten Freiflachen sind
unzuléssig. Extensive Dachbegriinungen auf Flachdéchern und Carport sind winschenswert.

Arten-/Pflanzliste

Fir Pflanzungen gelten folgenden Mindestqualitaten:

B&ume 2. Ordnung: H. 3 x v., m.B.14-16 cm; Hei. 2 x v.,125-150 cm
Straucher: Str., 2 x v., 60-100 cm

Baume 2. Ordnung:

Feldahorn- Acer campestre
Sandbirke- Betula pendula
Hainbuche- Carpinus betulus

Straucher:

Gew. Berberitze- Berberis vulgaris
Hainbuche- Carpinus betulus

Roter Hartriegel- Cornus sanguinea

Hasel - Corylus avellana

Weiltdorn- Crataegus monogyna / laevigata
Wolliger Schneeball- Viburnum lantana

Wildapfel- Malus sylvestris
Wildbirne- Pyrus pyraster
Salweide- Salix caprea

Kletterpflanzen:
Trompetenblume- Campsis radicans

Clematis, Waldrebe- Clematis montana / Clematis-Hybriden

Efeu- Hedera helix

Wald-GeiR3blatt- Lonicera periclymenum
Kletterknoterich- Polygonum aubertii
Echter Wein- Vitis vinifera

Blihende Zierstraucher / Arten alter Bauerngarten:

Kornelkirsche- Cornus masFalscher
Sommerflieder- Buddleja davidii
Buchsbaum- Buxus sempervirens
Deutzie- Deutzia hybrida
Zaubernuss- Hamamelis mollis
Mispel- Mespilus germanica

Hortensie- Hydrangea macrophylla

Extensive Dachbegrinungen:

Empfehlung: Sedum-Kraut-Begriinung durch Trockenansaat von Krautersamen und Ausstreuen

von Sedum-Sprossen.

Krauter:

Gemeine Schafgarbe- Achillea millefolium
Kornblume- Centaurea cyanus
Habichtskraut- Hieracium pilosella
Fingerkraut- Potentilla verna

Wilder Majoran- Origanum vulgare
Thymian- Thymus serpyllum

Jasmin- Philadelphus coronarius
Blut-Johannisbeere- Ribes sanguineum
Flieder- Syringa vulgaris
Sommerspiere- Spirea bumalda
Blauregen- Wisteria sinensis

Weigelie- Weigela florida

Weil3er Mauerpfeffer- Sed. album
Fetthenne- Sed. floriferum
Mongolen-Sedum- Sed. hybridum
Tripmadam- Sed. reflexum

Milder Mauerpfeffer- Sed. sexangulare
Teppich-Sedum- Sed. spurium

NACHRICHTLICH

= m Geltungsbereich

— —-— Baugrenze

I:I Ansaat Sport-/ Spielrasen (Bolzplatz)

Ansaat Gebrausrasen (Kindergarten, Spielplatz, Feuerwehr und Géartnerische Gestaltung
der Freiflachen siehe Festsetzung)

- Ein- und Ausfahrt/Fahrspur in Asphalt
geplante Flurstiicksteilung
fffffffff L Einfahrtsbereich

9 Kataster

ENTWURF

Stadt Butzbach, Stadtteil Griedel

Griunordnungsplan
zum Bebauungsplan "Sudlich der HochstraRe"

Stand vom 18.03.2020
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