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1 Einleitung
1.1 Rechtlicher Hintergrund

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begrindung zum Bauleitplan und unterliegt
damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und
Beteiligung der Trager offentlicher Belange). Er dient als Grundlage fiir die durchzufihrende Umweltpri-
fung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis der Um-
weltprifung in der abschlieBenden bauleitplanerischen Abwégung zu beriicksichtigen.

Um Doppelungen und damit eine unnétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fur die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG) notwen-
digen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR § la
Abs. 3 und 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwagung nach § 1 Abs. 7
BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterlagen werden daher als
Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag bezeichnet. Darliber hinaus
werden die fur die Umsetzung der Planung erforderlichen naturschutzfachlichen Prifungen und Antrage
in dieses Dokument integriert.

1.2 Ziele und Inhalte der Planung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Butzbach hat in ihrer Sitzung am 28.10.2013 die Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Gewerbe- und Industriegebiet Nord — Teil I“ beschlossen.

1.2.1 Ziele der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll die Uber die Jahre gewachsene und sich verédndernde Nut-
zungsstruktur des Gewerbe- und Industriestandortes im Norden von Butzbach planungsrechtlich gefasst,
die stadtebaulich geordnete Entwicklung des Industrie- und Gewerbegebietes sichergestellt und die hier-
fur erforderlichen Rahmenbedingungen formuliert werden. Planziel des Bebauungsplanes ,Gewerbe- und
Industriegebiet Nord“ ist damit im Wesentlichen die Sicherung des ehemaligen Produktionsstandortes als
Standort fur Industrie und Gewerbe sowie die Ausweisung von Erweiterungsflachen im Bereich der ehe-
maligen Teststrecke.

1.2.2 Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbe- und Industriegebiet Nord “ liegt am
ndrdlichen Stadtrand der Stadt Butzbach (Kernstadt) dstlich der Bundesstraf3e B3. Die Flachen sind be-
reits Uberwiegend bebaut und werden gewerblich genutzt. Das Gelande steigt Richtung Nordwesten an.
Das Plangebiet wird im Einzelnen wie folgt begrenzt:

¢ Norden: landwirtschaftlich genutzte Flachen
e Osten: landwirtschaftlich genutzte Flachen, hieran anschlieRend Wald

e Suden: gewerblich-industriellen Betriebsflachen der voestalpine BWG GmbH, der Born Nachf. GmbH
& Co. KG und der SHS Lochbleche Butzbach GmbH sowie daran anschlieRend gemischt und wohn-
baulich genutzte Bereiche rund um die Holzheimer StraRe und angrenzend

e Westen: Bundesstral3e B3, hieran anschlieRend in Teilen landwirtschaftlich genutzte Flachen als auch
Wohnbebauung
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Abb. 1: Plangebiet (Rot). Quelle: Natureg Viewer Hessen HLNUG 2020B, eigene Bearbeitung 06/2020.

Die Flache ist nach Suden und Sudwesten exponiert. Die Hohenlage des Plangebietes bewegt sich im
Bereich von rd. 232 m . NHN im Norden und fallt nach Suden bis zu 207 m . NHN ab.

Naturraumlich liegt das Plangebiet nach Klausing (1988) in der Teileinheit ,Butzbacher Becken® (234.20)
der Haupteinheit ,Wetterau“ im Rhein-Main-Tiefland.

1.2.3 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitpléne eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die so-
zialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kinf-
tigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozi-
algerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu
sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und
die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung férdern sowie die stadtebauliche Gestalt
und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Das Planziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist die zweckbestimmte Gliederung und Ausweisung
von eingeschrankten Gewerbegebieten, Gewerbegebiete und Industriegebiete im Plangebietsbereich.
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Eingeschrankte Gewerbegebiete (GEe):

Unter der Wurdigung der angrenzenden wohnbaulichen Nutzungen im Westen (westlich der B3) wird der
Bereich entlang der B3 (zwischen Verlauf der heutigen und der friiheren B3) als eingeschranktes Gewer-
begebiet (GEe) festgesetzt, so dass nur solche Gewerbebetriebe zugelassen werden kénnen, von denen
keine wesentlichen Stérungen des angrenzenden Wohnens zu befirchten sind, die also im Grundsatz
auch in Mischgebieten zulassig waren.

Gewerbegebiete (GE):

Die Gliederung der Flachen im Geltungsbereich setzt sich nach Osten in Form von Gewerbegebieten
(GE) fort. Der Bereich der ehemaligen Teststrecke wiederum wird im Ubergang zu den Siedlungsberei-
chen der Kernstadt und dem AuflRenbereich mit dem benachbarten Wohnanwesen im Auf3enbereich
ebenfalls als Gewerbegebiet festgesetzt.

Industriegebiete (GI):

In Richtung Nordosten werden in den am weitesten von der Kernstadt abgewandten Bereichen Industrie-
gebiete festgesetzt. Industriegebiete dienen ausschliel3lich der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzulassig sind.

Sowohl fur das Gewerbegebiet als auch flur das Industriegebiet setzt der Bebauungsplan eine Grund-
flachenzahl von GRZ = 0,8 fest. Diese dokumentiert zum einen den im Plangebiet bereits vorhandenen
Gebéaudebestand und ermdglicht auRerdem eine geeignete Ergéanzung der vorhandenen Nutzungen.

Der Bebauungsplan setzt fir die Gewerbegebiete eine Baumassenzahl von 8,0 und fiir die Industriege-
biete eine Baumassenzahl von 10,0 fest, da gerade in letzterem Bereich gro3volumige Baukérper in Form
von Hallen vorhanden sind und kinftig weiterbestehen und ggf. durch weitere Hallen ergénzt werden
sollen. Im Bereich der eingeschrankten Gewerbegebiete bleibt der Bebauungsplan hinter der gemal §
17 Abs. 1 BauNVO zulassigen Obergrenzen fir Gewerbe- und Industriegebiete zurtick, um eine Redu-
zierung der Baukodrpervolumen zur bestehenden Ortslage hin sicherstellen zu kénnen.

Die im Plangebiet zuldssige Oberkante der Gebaude wird gestaffelt unter Beriicksichtigung der umge-
benden Bebauung und Nutzungsstrukturen und des Gelandeniveaus festgesetzt unter Berticksichtigung
des Ubergangs in den AuRenbereich bzw. zur Ortslage und zur Vermeidung einer unangepassten Ho-
henentwicklung vermeiden zu kénnen.

Die am nordwestlichen Rand des Plangebietes gelegene, an das eingeschrankte Gewerbegebiet an-
grenzende Flache gelangt als Flache fir MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft zur Ausweisung mit dem Entwicklungsziel ,,natiirliche Sukzession“
Als Malinahme zur Erreichung des Entwicklungsziels wird empfohlen, dass die vegetative Entwicklung
der Flache in allen Stadien sich selbst zu Uberlassen ist. Die vorhandenen heimischen Laubgehdlze sind
zu erhalten. Notwendige PflegemafRnahmen sind bei Aufkommen von Dominanzbestanden von nichthei-
mischen Pflanzenarten zu begrenzen.

Der in der Plankarte als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziels ,,Feuchtbiotop® festgesetzte Bereich ist als
unbefestigtes Becken anzulegen und als Extensivgriinland der artenreichen Gréaben und feuchten S&u-
men zu entwickeln. Untergeordnete technische Bauwerke zu Zwecken der Regenruckhaltung (z.B. Ein-
laufbauwerke) sind zuldssig. Als Mal3nahmen zur Erreichung des Entwicklungsziels werden empfohlen:
Die Flachen zur Regenrickhaltung sind als unbefestigtes Becken anzulegen und durch Einsaat mit re-
gionaltypischem und standortgerechtem Kréutersaatgut oder durch verpflanzte Plaggen aus den
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bestehenden und durch diesen Bebauungsplan tberplanten artenreichen Graben und feuchten Sdumen
zu entwickeln. Alle Flachen sind anschlie3end zweimal jahrlich zu mahen. Das Schnittgut ist abzutrans-
portieren, eine Dingung ist unzuléssig.

Zur Durchgriinung des Plangebietes setzt der Bebauungsplan fest, dass je Baumsymbol in der Plankarte
ein groRkroniger Laubbaum zu pflanzen ist. Eine Verschiebung der Pflanzungen von bis zu 5 m gegen-
Uber den in der Plankarte festgesetzten Standorten ist zuléssig.

Im Bereich der Flachen zum Anpflanzen von B&aumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen im
Siuden und im Norden des Plangebietes ist zur Eingriinung des Plangebietes und zur Schaffung eines
harmonischen Ubergangs in die freie Landschaft eine geschlossene Geholzpflanzung anzulegen. Beste-
hende Gehdlze sind in diesem Zuge zu erhalten.

Im Bereich der Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die bestehenden Gehdélze zu erhalten und dauerhaft
zu pflegen. Die Festsetzung bezieht sich v.a. auf die ndrdlichen Randbereiche des Plangebietes in denen
die bestehenden Grinstrukturen zur Eingriinung des Plangebietes erhalten und fortentwickelt werden
sollen, um einen harmonischen Ubergang in den AuRenbereich zu gewéhrleisten.

1.3 Berucksichtigung der Umweltbelange bei der Planaufstellung
1.3.1 Flachenbedarf und sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Das Baugesetzbuch wurde durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) mit dem Ziel
geandert, die Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden zu starken. Insofern ist der Vorrang der
Innenentwicklung zur Verringerung der Neuinanspruchnahme von Flachen ausdricklich als Ziel der Bau-
leitplanung bestimmt worden. § 1 Abs. 5 BauGB sieht nun zusatzlich vor, dass die stadtebauliche Ent-
wicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen soll. In den ergénzenden Vorschrif-
ten zum Umweltschutz wird daher in der Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 bestimmt,
dass die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet
werden soll. Dabei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt wer-
den, zu denen insbesondere Brachflachen, Geb&udeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungs-
maoglichkeiten zahlen kénnen. Fir die Bauleitplanung bedeutet das, dass insbesondere in den Begrin-
dungen zu Bauleitplanen darzulegen ist, dass die Gemeinden Bemihungen unternommen haben, vor der
Neuinanspruchnahme von Flachen zunéchst die Moglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und
auszuschopfen.

Flachenbedarf:

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 23 ha. Die Béden im Plangebiet sind durch die Nutzungs-
historie bereits stark anthropogen tberformt.

Innenentwicklungspotenziale und sparsamer Umgang mit Grund und Boden:

Mit der vorliegenden Bauleitplanung wird das bestehende Gewerbe- und Industriegebiet bauplanungs-
rechtlich erfasst und Gberplant. In diesem Zuge werden auch Erweiterungsflachen in den Geltungsbereich
integriert, die eine Erganzung der bestehenden Nutzungen ermdglichen. Die in Rede stehenden und bis-
her unbebauten Erweiterungsflachen insbesondere im Bereich der ehemaligen Teststrecke im Suden des
Plangebietes sind allerdings bereits durch die historische Nutzung vorgepréagt, so dass es sich um keine
vollstandige Neuinanspruchnahme von Grund und Boden handelt und auch keine landwirtschaftlichen
Flachen beansprucht werden.
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Zusammenfassend kann daher festgehalten werden, dass die vorliegende Bauleitplanung den Vorgaben
des BauGB entspricht und daher zunachst von einer weiterfiihrenden Prifung maéglicher Alternativstand-
orte abgesehen wird.

1.3.2 Einschlagige Fachgesetze und —plane sowie deren Ziele des Umweltschutzes

Bauleitplédne sind gemaf § 4 Abs. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) an die Ziele der Raumordnung anzu-
passen. Die Grundatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sind in Abwéagungs- und Ermes-
sensentscheidungen zu berticksichtigen. Gemaf § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Fla-
chennutzungsplan zu entwickeln. MaRgebend fiir das Plangebiet sind die Vorgaben des Regionalplans
Siuidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 (RPS/RegFNP 2010). Der RPS/RegFNP 2010 ent-
halt in einem zusammengefassten Planwerk sowohl die regionalplanerischen Festlegungen nach § 9 Abs.
4 Hessisches Landesplanungsgesetz (HLPG) als auch die flachennutzungsplanbezogenen Darstellun-
gen nach 8 5 BauGB.

Der Regionalplan Siudhessen / Regionale Fldchennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP2010) stellt den
Uberwiegenden Anteil des Plangebietes als gewerbliche Bauflache, Bestand und geplant sowie den Be-
reich zwischen dem heutigen Verlauf der Bundesstral3e B3 und dem ehem. Verlauf der Bundesstral3e als
gemischte Bauflache, Bestand dar. Der RPS/RegFNP2010 fuhrt hierzu folgendes aus:

o Z3.4.2-4 Die bauleitplanerische Ausweisung von Industrie- und Gewerbegebieten hat innerhalb der in
der Karte dargestellten "Vorranggebiete Industrie und Gewerbe, Bestand und Planung" stattzufinden.
Sofern keine "Vorranggebiete Industrie und Gewerbe, Planung" ausgewiesen sind, durfen kleinere Fl&-
chen unterhalb der Darstellungsgrenze von 5 ha in den "Vorranggebieten Siedlung, Bestand und Pla-
nung” und zu Lasten der "Vorbehaltsgebiete fiir Landwirtschaft" in Anspruch genommen werden. Im
Geltungsbereich des RegFNP fiir den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main findet diese Regelung auf-
grund der Darstellung von Bauflachen nach BauGB keine Anwendung.

e Z3.4.2-5 In den ausgewiesenen "Vorranggebieten Industrie und Gewerbe” hat die Industrie- und Ge-
werbeentwicklung Vorrang gegeniber anderen Raumnutzungsansprtichen.

e 73.4.2-7 Bei der Inanspruchnahme von Flachen fiir die gewerbliche Nutzung dirfen die den Stadten
und Gemeinden einschliellich der Reserven in Bebauungspléanen zur Verfigung stehenden Flachen
(s. Tabelle 3) nicht tberschritten werden. Die in Tabelle 3 angegebenen Werte im Bereich des RegFNP
beinhalten die kartenmafiig dargestellten gewerblichen Bauflachen zu 100% und die gemischten Bau-
flachen zu 50%.

Aus der im RegFNP dargestellten gewerblichen Bauflache kénnen somit Gewerbegebiete im Sinne § 8
Baunutzungsverordnung (BauNVO) und Industriegebiete im Sinne § 9 BauNVO entwickelt werden. Hin-
zuweisen ist in diesem Kontext auf § 1 Abs. 4 BauGB, nach dem die Gemeinden ihre Bauleitplédne an die
Ziele der Raumordnung anzupassen haben. Es wird derzeit davon ausgegangen, dass die ggf. notwen-
dige Anderung (,Gemischte Bauflachen® in ,Gewerbliche Bauflachen®) entlang der BundesstraRe B3 aus
Sicht der Stadt Butzbach im Rahmen der Fortschreibung des RegFNP 2010 angepasst werden kann und
die vorliegende Planung grundsatzlich mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist. Die frihzeitige
Beteiligung der Behorden gemal § 4 Abs. 1 BauGB dient u.a. auch der Klarung dieses Sachverhalts.

Fur das Plangebiet existiert bisher kein rechtskraftiger Bebauungsplan.
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1.3.3 Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterun-
gen, Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von Belastigungen

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und Maf3nahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des
Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf
die ausschlief3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirf-
tige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter
dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und
offentlich genutzte Gebaude, soweit wie mdglich vermieden werden.

Um der Lichtverschmutzung und den daraus resultierenden negativen Effekten fiir Mensch und Natur
entgegen zu wirken, empfiehlt es sich neben der Verwendung von sparsamen Leuchtmittel mit UV-armen
Lichtspektren u. a. auch die Beleuchtungszeiten fiir AuRenbeleuchtungen anzupassen. Weiterhin sollten
warmweil3e Lichtfarben mit einem geringen Blauanteil verwendet werden. Es sollte zudem darauf geach-
tet werden, dass Lichtquellen ausreichend abgeschirmt und gezielt ausgerichtet werden. Diese MalRnah-
men dienen vor allem dem Schutz der lokal vorhandenen nachtaktiven Tierwelt, wie z.B. Nachtfaltern und
Fledermausen.

Das Plangebiet grenzt westlich an den raumlichen Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes
,Degerfeld” (1968) auf, der fur seinen Geltungsbereich im Wesentlichen ein mehrfach gegliedertes Reines
Wohngebiet, Flachen fir den Gemeinbedarf und 6ffentliche Grinflachen fir anteilig Schule und Sport-
platz ausweist. Dariiber hinaus ist dabei auch die Erweiterung und teilweise Uberplanung dieses Berei-
ches zu erwahnen. Das Bauleitplanverfahren fir den Bebauungsplan ,Degerfeld-Nérdlich HaydnstraRe®
befindet sich derzeit im Aufstellungsverfahren. Dabei ist zu beachten, dass zwischen Reinem Wohngebiet
und Bundesstral3e bereits ein Larmschutzwall vorhanden ist, welcher die Einwirkung von Immissionen
auf die hier vorhandene Wohnbebauung reduziert.

Zur Wahrung des Trennungsgrundsatzes und zur Vermeidung von immissionsschutzrechtlichen Konflik-
ten wird fir den Bereich des Teilbaugebietes 1 ein eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt. Das vor-
liegend ausgewiesene eingeschrankte Gewerbegebiet, in dem nur nicht wesentlich stérende Gewerbe-
betriebe zulassig sind, entspricht seiner allgemeinen Zweckbestimmung nach weiterhin dem Typus des
Gewerbegebietes. Der Unterschied zu einem Mischgebiet besteht darin, dass eine (allgemeine) Wohn-
nutzung hier nicht vorgesehen ist. Im Hinblick auf den Stérungsgrad der in einem eingeschrankten Ge-
werbegebiet zulassigen Gewerbebetriebe besteht dagegen zu einem Mischgebiet kein Unterschied.

Bereits im Rahmen des im Jahr 2006 begonnenen Bauleitplanverfahrens wurde eine schalltechnische
Stellungnahme zum Bebauungsplan erstellt, in welchem die Gesichtspunkte des Larmschutzes auch un-
ter dem Aspekt der gewerblichen Gerauschvorbelastung durch vorhandenes Gewerbe untersucht wur-
den.

Zusammenfassend wurde damals festgestellt, dass einer nachtlichen uneingeschrankten Nutzung der
Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vor allem das Reine Wohngebiet mit entsprechend
niedrigen Immissionsrichtwerten westlich der BundesstraRe B 3 entgegensteht. Darliber hinaus ist die
bestehende Bebauung im Bereich der Holzheimer Stral3e / Ecke Birkenweg zu nennen, der seinerzeit als
Allgemeines Wohngebiet und entlang der Holzheimer StraRe als Mischgebiet eingestuft wurden (TUV
SUD Industrie Service GmbH 2006).

GemaR § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zu unterrichten
und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
prifung nach § 2 Absatz 4 aufzufordern. Auf Basis der einzuholenden Stellungnahmen werden im
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weiteren Verfahren in Abstimmung mit den relevanten Behdrden ggf. weitere schalltechnische Untersu-
chung erforderlich, die dann im weiteren Planungsverlauf Eingang in die Planunterlagen und ggf. auch
Festsetzungen finden werden.

1.3.4 Art, Menge und sachgerechter Umgang mit erzeugten Abfallen und Abwassern

Abwasserentsorgung

Die Abwasserableitung ist Bestand. Die Entwasserung des Gebietes (Schmutzwasser, Oberflachenwas-
ser) erfolgt Uber das bestehende Mischwasserkanalsystem Uber die StraRe Am Oberwerk (DN 1200).

Der bisher unbebaute Bereich der ehemaligen Testrecke kann aus topographischen Griinden nicht an
die bestehende Infrastruktur in der Stral’e Am Oberwerk angebunden werden. Hierfur ist eine eigenstén-
dige Entsorgungstrasse sudwarts Richtung Holzheimer Stral3e notwendig. Der Neubau eines Kanalsy-
stems muss bis zum Anschluss an der Abzweigung Fischwiesenweg gefthrt werden.

Gebietsintern sind Regenriickhaltebecken vorgesehen, um das zum Abfluss gelangende Nieder-
schlagswasser dosiert in den 6ffentlichen Kanal oder alternativ in den verrohrten Kleinbach einzuleiten.
Im Plangebiet sind hierfuir Flachen fir entsprechende Anlagen eingeplant.

Die Mdglichkeiten der Entwasserung werden parallel zum Bauleitplanverfahren im Rahmen einer er-
schliefungstechnischen Vorplanung erarbeitet und zum Entwurf in die Bauleitplanung integriert.

Die Schonung der Grundwasservorkommen, Abwasserbeseitigung und Abflussregelung im Bebauungs-
plan werden in Anlehnung an die Arbeitshilfe zur Beruicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen
in der Bauleitplanung vom Hessischen Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbrau-
cherschutz vom Juli 2014 behandelt (HMUKLV 2014).

Die Verwertung von anfallendem Niederschlagswasser wird durch die Bestimmungen Wasserhaushalts-
gesetz (WHG) und des Hessischen Wassergesetztes (HWG) geregelt:

e 855 Abs. 2 WHG: Grundsétze der Abwasserbeseitigung

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrecht-
liche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenste-
hen.

Das Hessische Wassergesetz (HWG) wurde an Inhalt und Systematik des im Jahr 2010 geanderten Was-
serhaushaltsgesetzes angepasst, sodass nach der erfolgten Anpassung des Landesrechts nachfolgend
auch die maf3gebliche Vorschrift des HWG aufgefiihrt werden soll:

e § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasserbeseitigung

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet wer-
den, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Sowohl § 55 Abs. 2 WHG als auch § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG stellen unmittelbar geltendes Recht dar,
wobei der Begriff ,soll“ dahingehend verstanden wird, dass nur bei nachweislich zu erwartenden Schwie-
rigkeiten, d.h. bei atypischen Sonderfallen, von dem Vollzug Abstand genommen werden darf.

Beseitigung von Altlasten und Kampfmittel

Das Regierungsprasidium Darmstadt — Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt — wurde vorab be-
reits im Jahr 2014 beteiligt. Aufgrund der bisherigen Nutzungen auf dem Gelénde sind verschiedene Alt-
standorte bzw. Altablagerungen bekannt. Die Flachen wurden im Bebauungsplan entsprechend gekenn-
zeichnet.
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Darliber hinaus muss aufgrund der bis zum Anfang des letzten Jahrhunderts zurtickreichenden industri-
ellen Historie des Plangebietes vom Vorhandensein von Kampfmitteln aus dem Zweiten Weltkrieg aus-
gegangen werden. Weitere Informationen werden im Zuge des Beteiligungsverfahrens vom Kampfmittel-
raumdienst des Landes Hessen eingeholt.

Die im Rahmen der Sanierung bzw. Beseitig der Altlasten und Kampfmittel entstehenden Abfélle sind
ordnungsgemalf zu entsorgen. Art und Umfang der anfallenden Abfélle sowie deren Entsorgung sind
nach weiteren Grundwasser- und Bodenuntersuchungen bis zum Entwurf des Bebauungsplanes zu kon-
kretisieren. Die bislang nachgewiesenen Altlasten sowie der daraus resultierende Handlungsbedarf wer-
den im Kapitel 2.1 Boden und Flache aufgefihrt.

1.3.5 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die Anlage von Gebauden und StraBenverkehrsflachen werden voraussichtlich nur allgemein haufig
verwendete Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

1.3.6 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

GemalR § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplénen die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu beriicksichtigen. Ferner wurde den
Gemeinden bereits mit der BauGB-Novelle 2004 die Mdglichkeit eingerdumt, mit dem Abschluss von
stédtebaulichen Vertragen auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen Vor-
stellungen sicherzustellen. Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Forderung des Klima-
schutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S. 1509) wurde das BauGB zudem
unter dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieeffizienz und
der Energieeinsparung ergénzt und auch durch die Novellierung 2013 inhaltlich gestérkt.

Beachtlich ist insbesondere die vorgenommene Erganzung der Grundsatze der Bauleitplanung (§ 1 Abs.
5 Satz 2 und § 1la Abs. 5 BauGB), die Erweiterungen zum Inhalt der Bauleitplane (88 5 und 9 BauGB)
und stadtebaulicher Vertrage (8 11 Abs. 1 BauGB) sowie die Sonderregelungen zur sparsamen und effi-
zienten Nutzung von Energie (8 248 BauGB). Seit der BauGB-Novelle 2011 kdnnen im Bebauungsplan
beispielsweise gemal § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB explizit Flachen fir Anlagen und Einrichtungen zur de-
zentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte
aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung sowie gemald 8 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB auch
Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten sonstigen baulichen Anlagen be-
stimmte bauliche und sonstige technische MaRhahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung
von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden
mussen, festgesetzt werden.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes wird auf die ausdriickliche Zuléassigkeit der Errichtung
von Solar- und Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen hingewiesen. Weiterhin kann auf die speziellen
energiefachrechtlichen Regelungen mit ihren Verpflichtungen zur Errichtung und Nutzung bestimmter er-
neuerbarer Energien verwiesen werden, die bei der Bauplanung und Bauausfihrung zu beachten und
einzuhalten sind. Nach § 3 Abs. 1 des Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetzes (EEWarmeG) werden die
Eigentimer von Gebauden, die neu errichtet werden, etwa dazu verpflichtet, den Warmeenergiebedarf
des Gebaudes durch die anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien zu decken. Im Zuge der Energie-
einsparverordnung (EnEV) ist zudem sicherzustellen, dass bei der Errichtung und wesentlichen Anderung
von Gebauden ein bestimmter Standard an MalRnhahmen zur Begrenzung des Energieverbrauchs von
Gebéauden einzuhalten ist.
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2 Beschreibung und Bewertung des Bestandes und voraussichtliche Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

2.1 Boden und Flache

GemélR § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung
von schadlichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften Si-
cherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemaR § 1 Abs. 3 Nr. 1 und 2
BNatSchG seine pragenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energiefliisse sowie landschaftlichen
Strukturen zu schiitzen. Die Béden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfiillen
kénnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsiegelung
nicht moglich oder nicht zumutbar ist, der naturlichen Entwicklung zu tberlassen.

Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Bodenbewertung erfolgte in Anlehnung an die ,Arbeitshilfe zur Bertcksichtigung von
Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen* (HMUELV
2011). Die Datengrundlage fiir die Bodenbewertung wurde dem Boden Viewer Hessen (HLNUG 2020A)
entnommen. Wahrend der Gelandebegehung wurden gegebenenfalls einzelne Daten gegengepruft (z.B.
Erosionserscheinungen, Vorbelastung, etc.).

Bodenbeschreibung und -bewertung

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 23 ha. Die Flache erstreckt sich entlang einer flachen Mulde
zwischen der Erhebung des ,Griedeler Markwald® im Nordosten und dem ,Heidelbeerberg” im Westen.
Die Neigung der Flache weist nach Stiden und Stdwesten. Die Hohenlage des Plangebietes bewegt sich
im Bereich von rd. 232 m (. NHN im Norden und fallt nach Siden bis zu 207 m . NHN ab. Das natirliche
Gerinne ,Kleine Bach® entlang der Mulde ist im Plangebiet vollstandig verrohrt und Gberbaut.

Zur Einebnung der Flache wurde die nach Siden exponierte Gelandeneigung durch Bodenabtrag im
Norden und Bodenauftrag im Siden ausgeglichen. Die Gelandeanpassungen sind vor allem im Norden
und Sudwesten anhand vorhandener Gelandestufen ersichtlich. Entlang der nérdlichen Plangebietsbe-
grenzung verlauft ein hoher Erdwall. Darliber hinaus ist das Plangebiet bereits grof3flachig Gberbaut und
versiegelt. Der Boden weist auf Grund der Nutzungshistorie eine starke Bodenverdichtung auf.

Auf Grund der vorhandenen Bodenverdnderungen (Bodenversiegelung, -verdichtung, -auftrag, -abtrag
und -durchmischung) sind die Bodenfunktionen im Plangebiet stark eingeschrénkt. Die Bodenfunktionen
im Plangebiet besitzen folglich keine besondere Bedeutung im Naturhaushalt und fir die Landwirtschaft.
Im Boden-Viewer Hessen liegt keine Bodenfunktionsbewertung fur das Plangebiet vor (Abb. 2).
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Bodenfunktionsbewertung

Funktionserfiillungsgrad
_| 0- nicht bewertet
. 1-sehr gering
_| 2 -gering
|| 3-mittel
| | 4-hoch
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Abb. 2: Bodenfunktionsbewertung im Plangebiet (Blau). Quelle: Boden Viewer Hessen H2020, eigene
Bearbeitung 06/20.

Altlasten und Kampfmittel

Das Regierungsprasidium Darmstadt — Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt wurde bereits im
Jahr 2014 an den Planungen beteiligt. Auf dem von dem Bauleitplan betroffenen Geldnde sind verschie-
dene Altstandorte bzw. Altablagerungen und Kampfmittel bekannt. Auf eine konkrete Ausarbeitung von
Auflagen wurde im Jahr 2014 von Seiten des Regierungsprasidium Darmstadt zunachst verzichtet. Die
sich aus bodenschutz- und altlastenrechtlichen Belangen ergebende Erfordernisse hinsichtlich von Un-
tersuchungen und Sanierungen wurde jedoch fir die in Bearbeitung befindlichen Altstandorte zusammen-
gestellt. Die Angaben sollten im laufenden Bebauungsplanverfahren aktualisiert werden:

Bodenschutzrechtliches Verfahren AZ 440 005 020 Wetzlarer Str. 113 (vom B-Plan tberplant: Nordteil Flur-
stiick Nr. 74/20)

Auf diesem Bereich sind Ablagerungen von Bauschutt bekannt, deren Auswirkungen auf das Grundwasser noch
nicht ausreichend bekannt sind. Hinweis: Im Zusammenhang mit einer Abfallablagerung liegen ggf. weitere auch
abfallrechtliche Belange vor.

Erfordernisse Boden: Im Falle der Zufiihrung einer Nutzung mit unversiegelten Flachen bei Verbleib der Auffil-
lung sind weitere Untersuchungen der obersten Deckschicht erforderlich.

Vorentwurf - Planstand: 16.07.2020 13



Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Gewerbe- und Industriegebiet Nord*

Erfordernisse Grundwasser: Hier ist es als néchster Schritt erforderlich, Grundwasseruntersuchungen durchzu-
fuhren. Uber weiteren Handlungsbedarf aus bodenschutzrechtlicher Sicht kann erst nach Vorliegen der Untersu-
chungsergebnisse entschieden werden.

Ehemals Orenstein&Koppel - ALTIS-Schlissel-Nr. 440 005 020 001 013 (vom B-Plan tberplante Grund-
stucke: Flursticks-Nrn. 51/4, 51/5, 51/6, 51/9, 51/7, 74/12,74/13, 51/9)

Das Areal wurde zwischen 1941 und 1988 gewerblich genutzt. Uberwiegend waren metallverarbeitende Betriebe
auf dem Gelande ansassig. Es wurde mit diversen umweltrelevanten Stoffen umgegangen (Farben, Verdiinnung,
Reinigungsmittel, Ole, Sauren, Kraftstoff, etc.). Augenscheinlich waren auf Betonflachen Verunreinigungen zu er-
kennen. Es wurden auch Sonderabfalle (Schlamme und Strahimittel) auf dem Gelande gelagert. Uberdies waren
auf dem Gelande zwei Dieseltankstellen, ein Waschplatz und eine Teststrecke (nicht vom B-Plan betroffen) vor-
handen. AuRerdem soll sich eine Ziegelei auf dem Gelande befunden haben.

Von 1990 bis 1997 wurden auf dem o.g. Gelande mehrere umwelttechnische Untersuchungen durch-gefuhrt. Hier
wurden z.T. erhebliche Belastungen des Bodens (MKW, PAK, Phenole), der Bodenluft (LHKW, BTX) und des
Grundwassers (LHKW) nachgewiesen. Die Verunreinigungen begriinden einen Sanierungsbedarf.

In den flachig vorhandenen Auffillungen (Mé&chtigkeit zwischen 0.5 m und 3 m) wurden Kontaminationen mit
Schwermetallen, PAK, MKW und BTX festgestellt, lokal in z.T. sanierungsbeddrftiger Héhe (Bewertung fir Ge-
werbegebiet) festgestellt.

Der vom B-Plan betroffene Gelandebereich wurde in verschiedene Untersuchungs-/ Schadensbereiche aufgeteilt.

Bereich | (Flurstiick-Nrn. 51/4, 51/5, 51/6) Plateau und Parkflache:

Hier wurde ein ,blauer Schlamm® gefunden. Desweiteren wurden punktuelle Verunreinigungen des Bodens durch
Cyanide (max. 105.088 mg/kg), Quecksilber 10,3 (mg/kg) und PAK’s (max. 29 mg/kg) festgestellt.

Bereich Il (Flurstiick-Nr. 51/7 nérdl. Bereich) Produktionsbereich:

Der Schaden in diesem Bereich wird charakterisiert durch sehr hohe BTEX und LHKW-Belastungen der Bodenluft
sowie hohe Phenol- und KW H18-Werte im Boden (max. 69,2 mg/m3 LHKW, 393,8 mg/m3 BTEX, 46,4 mg/kg
Phenole).

Bereich Il (Flurstiick-Nr. 51/7 sidl. Bereich) Farbenlager:

Die Untersuchungen ergaben hier hohe Bodenluftverunreinigungen durch LHKW (46,7 mg/m3) und Bodenverun-
reinigungen durch PAK von max. 610 mg/kg.

Bereich IV (Flurstiick-Nr. 74/12) Dieseltankstelle:

Hier wurden sanierungsbedirftige Bodenverunreinigungen durch PAK’s (48 mg/kg) festgestellt.

Mit Bescheid vom 18.02.1999, Az.: IV/F-43.1/Do 440 005 020 001 013 wurde das im Auftrag der GVS GmbH
vorgelegte Sanierungskonzept und der Ergéanzungsbericht fir die Sanierung des Mediums Boden fiir das Gesamt-
areal unter Auflagen genehmigt. Die Sanierung wurde begonnen, aber aufgrund der Insolvenz des damaligen
Eigentumers (GVS) nur im Einfahrtsbereich Grundstiicksgrenze Butzbacher Weichenbau durchgefihrt).

Es wurden von einem Grundpfandglaubiger weitere Untersuchungen des Bodens veranlasst. Es wurden keine
neuen ,Hotspots* gefunden.

Im Grundwasser zeigten sich sanierungsbediirftige Belastungen mit LHKW (bis 2000 ug/l) in diversen Grundwas-
sermessstellen. Die Kontaminationen kommen nicht aus dem Oberstrom des Gelandes. Die Grundwasserflurab-
sténde variieren stark Uber die Flache (von weniger als einem Meter bis 8 m laut Messung 1995). Untersuchungen
des Grundwassers laut Zustimmungsbescheid vom 13. November 2012 wurden durchgefiihrt, um einen Uberblick

Vorentwurf - Planstand: 16.07.2020 14



Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Gewerbe- und Industriegebiet Nord*

Uber die auf dem Geladnde vorhandenen Grundwasserkontaminationen zu erhalten. Wiederum zeigten sich LHKW-
Verunreinigungen. Eine Grundwassersanierung wurde bisher nicht durchgefihrt.

Erfordernisse Boden:

Erfordernisse Grundwasser: Eine Grundwassersanierung steht noch aus. Zuvor sind weitergehende Untersu-

Die Bodensanierungen gemaR Bescheid vom 18.02.1999, Az.: IV/F-43.1/Do 440 005 020 001 013 sind durch-
zufihren.

Es ist davon auszugehen, dass Eintragsstellen, die fiir die Kontaminationen des Grundwassers auf dem Ge-
lande verantwortlich sind, vorhanden sind. Aufgrund der Vielzahl bereits durchgefuhrter Untersuchungen sind
als nachster Untersuchungsschritt weitere Untersuchungen des Bodens nicht zielfihrend. Diese kdnnen ver-
mutlich aufgrund der GroR3e der Flache nur als Zufallstreffer gefunden werden, daher sind zunéchst mdgliche
Quellbereiche mittels Erkenntnisse aus Grundwasseruntersuchungen und einer Historischen Recherche einzu-
grenzen.

Ist ein Neubau geplant, ist das Gesundheitsamt zu beteiligen (wegen Einbau von Drainagen, Diffusionssperren,
0.4. unterhalb des Gebaudes, um mdgliche Ausgasungen im Gebaudebereich zu vermeiden).

Unterhalb der Gewerbehallen wurden z.T. Kontaminationen festgestellt. Werden diese vollstandig oder teil-
weise entfernt, sind hier erneut Untersuchungen durchzufihren.

Die Bewertung der Kontaminationen wurde fiir die Nutzung ,Gewerbe* durchgefiihrt. Wird das Gelande einer
anderen Nutzung zugefuhrt, sind die Kontaminationen erneut — in Abhangigkeit von der geplanten Nutzung —
neu zu bewerten.

Fachgerechte Entsorgung der ,freien Abfélle* und der ,PAK-Halde* (ca. 300m?) auf dem Gelande.

chungen erforderlich, die der Erstellung eines Sanierungskonzepts dienen.

Schritt 1: Die vorliegenden Grundwasserergebnisse sind zu bewerten

Schritt 2: Auf Basis der 0.g. Bewertung sind weitergehende Untersuchungen des Grundwassers zu konzipieren
und durchzufihren.

Eine genaue historische Erkundung des Gelandes ist erforderlich
Es sind Grundwassergleichenpléane aufgrund friherer Wasserstandsmessungen zu erstellen.

Erstellung von Schnittzeichnung unter Beriicksichtigung aller geologischen und hydrogeologischen Kenntnisse
zur Bewertung der Grundwassermessdaten und Platzierung neuer GWM

Prufen ob Pegel 6/99 und Pegel 1/99 gangbar zu machen sind.

Durchfiihrung einer Einzelsubstanzbetrachtung (weshalb Verschiebung

Ausreichende Anzahl der vorh. Messstellen tiberprifen

Gesamte auf dem Gelande vorkommende Schadstoffpalette der verwendeten Betriebsstoffe ist im Grundwas-
ser zu untersuchen (bislang nicht erfolgt).

Eingrenzung der einzelnen Schadensherde und Fahne (L&ange und Breite) der Grundwasserkontamination.
Berticksichtigung der Untersuchungsergebnisse des Sudrohrbau-Gelandes

Auf der Grundlage der Grundwasseruntersuchungen ist ein Sanierungskonzept zur Grundwassersanierung zu
erstellen.
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Betriebsgeléande der Firma Sidrohrbau GmbH & Co -ALTIS-Schlissel-Nr. 440 005 020 001 017- (vom B-
Plan Gberplante Grundstiicke: Flurstiicks-Nrn. 74/4, 74/7, 74/6 alt (jetzt 74/20, 74/22- altlastenverdéachtig)

Das Gelande wurde von 1919 bis heute industriell genutzt. Im Rahmen der historischen Recherche wurden auf
dem Gelénde potenzielle Verdachtsflachen ermittelt. Durch die bekannten Nutzungen auf dem Gelénde ist von
einem Einsatz mit unterschiedlichen betriebsspezifischen Stoffen auszugehen. Diese sind: LHKW, Mineraldlkoh-
lenwasserstoffe, BTX, PAK, Schwermetalle, Cyanide.

Die bisher auf Inrem Gelande durchgefuihrten Untersuchungsergebnisse zeigen, dass das Grundwasser des obe-
ren als auch des tieferen Grundwasserleiters mit leichtfliichtigen, chlorierten Kohlenwasserstoffen (LHKW) in sa-
nierungsbediirftiger H6he verunreinigt ist. Detaillierte Kenntnisse Uber die Eintragsstellen liegen bisher nicht vor.
Von einem Eintrag der Kontaminationen auf dem Grundstiick selbst ist auszugehen. Deshalb sind weitere umwelt-
technische Untersuchungen des Grundwassers und des Bodens erforderlich.

Unter der ALTIS-Schlissel-Nr. 440 005 020 001 026 ist ein Schadensfall mit Diesel mit dem Status ,in der Sanie-
rung® eingetragen. Zustandige Behorde hierfir ist die Untere Wasserbehdrde.

Erfordernisse Boden und Grundwasser: Es sind Boden— und Grundwasseruntersuchungen gemaf Bescheid
vom 22. September 2009 erforderlich. Untersuchungsergebnisse wurden bisher nicht vorgelegt.

Der Bereich fir die geplante sensible Nutzung (Unterkunft von Menschen) ist gesondert zu untersuchen und zu
bewerten (Konzeptvorlage erforderlich).

Bodenempfindlichkeit

Die Bodenfunktionen sind generell empfindlich gegenliber Bodenversiegelung, -auf- oder -abtrag sowie -
vermischung. Da jedoch der Boden im Plangebiet bereits stark anthropogen Uberformt ist, liegt keine
besondere Empfindlichkeit fir den Boden im Plangebiet vor.

Bodenkompensation

Da die Boéden im Plangebiet fast vollstandig stark anthropogen tberformt sind und sie daher keine be-
deutenden Funktionen fir den Naturhaushalt und fir die Landwirtschaft besitzen, sind keine expliziten
BodenkompensationsmafRhahmen vorgesehen.

Bodenentwicklungsprognose

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens sind keine erheblichen Bodenveranderungen im Plangebiet zu er-
warten, da durch die anthropogene Vorbelastung das Bodenentwicklungspotenzial bereits sehr gering ist.

Bei Umsetzung der Planung sind Bodeneingriffe in Form von Versiegelung, -verdichtung, -abtrag, -auftrag
und -durchmischung zu erwarten. Davon betroffen sind die Bodenfunktionen:

e Lebensraum fur Pflanzen und Bodenorganismen

e Funktion des Bodens im Wasserhaushalt

o Archiv der Natur- und Kulturlandschaft

¢ Funktion des Bodens im Nahrstoffhaushalt

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium (Puffer-, Filter- u. Umwandlungsfunktion)

Aufgrund der vorhandenen anthropogenen Bodenvorbelastung werden mogliche Auswirkungen auf den
Boden jedoch gering ausfallen.
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Die Beseitigung und Sanierung von bestehenden Boden- und Grundwasserkontaminationen sind unab-
hangig von der Durchfihrung des vorliegenden Planes umzusetzen.

Minderung des Bodeneingriffs

Nachfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz als Hinweise fur die
Bauausfiihrung und ErschlieBungsplanung aufgefiihrt (HMUELV 2011):

MaRnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfiihrung, wie z.B. Schutz des Mutterbodens nach §
202 Baugesetzbuch; von stark belasteten oder befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden abzu-
tragen.

Vermeidung von Bodenverdichtungen; bei verdichtungsempfindlichen Bdden (Feuchte) und Bdden mit
einem hohen Funktionserfiillungsgrad hat die Belastung des Bodens so gering wie mdglich zu erfolgen,
d.h. gegebenenfalls Einsatz von Baggermatten, breiten Radern oder Kettenlaufwerken etc. und die
Beriicksichtigung der Witterung beim Befahren von Béden.

Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Méglichkeit im Bereich be-
reits verdichteter bzw. versiegelter Boden sowie gegebenenfalls Verwendung von Geotextil oder Trag-
schotter.

Wo logistisch mdglich, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, z.B. durch Absperrung mit
Bauzaunen oder Einrichtung fester Baustral3en und Lagerflachen; bodenschonende Einrichtung und
Ruckbau.

Vermeidung von Fremdwasserzufluss; gegebenenfalls vom Hang herabkommender Niederschlag ist
z.B. durch einen Entwéasserungsgraben an der hangaufwarts gelegenen Seite des Grundstiickes wéh-
rend der Bauphase, um das unbegriinte Grundsttick herumzuleiten; Anlegen von Rickhalteeinrichtun-
gen und Retentionsflachen.

Technische MaRnhahmen zum Erosionsschutz.
Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).

Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen; die Héhe der Boden-Mieten darf 2 m bzw.
4 m bei Ober- bzw. Unterboden nicht Gibersteigen. Die Bodenmieten dirfen nicht befahren werden und
sind bei mehrmonatiger Standzeit zu profilieren, gegebenenfalls unter Verwendung von Geotextil oder
Erosionsschutzmatten, gezielt zu begriinen und regelmalflig zu kontrollieren.

Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Eingriffsort,
d.h. der Ober- und Unterboden ist separat auszubauen, zu lagern und in der urspriinglichen Reihen-
folge wieder einzubauen.

Angaben zu Ort und Qualitat der Verfullmaterialien.

Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bauar-
beiten und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach darf
der Boden nicht mehr befahren werden.

Zufuihren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefligestabilitat, hohe
Wasserspeicherfahigkeit, positive Effekte auf Bodenorganismen).

Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht mit Verweis auf die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von
Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen* (HMUKLYV, Stand: Marz 2017).
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Die beschriebenen eingriffsminimierenden MalRnahmen mit dem Ziel der Reduzierung des Direktabflus-
ses streben eine wirksame Minimierung der Auswirkungen an.

Eingriffsbewertung

Die Boden im Plangebiet sind bereits stark anthropogen Gberformt und besitzen hierdurch keine beson-
deren Funktionen fir den Naturhaushalt und fur die Landwirtschaft. Durch die Nutzungshistorie des Plan-
gebiet sind Boden- und Grundwasserkontaminationen sowie Rickstande von Kampfmittel vorhanden.
Weitere Untersuchungen hierzu und deren Sanierung stehen noch aus und sind unabhangig von der
Umsetzung der vorliegenden Planung durchzufihren.

2.2 Wasser

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt auRerhalb rechtlich festgesetzter Wasserschutzgebiete. Der raumliche Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes liegt etwa 400 m sudlich und hangabwérts der qualitativen Schutzzone Il des
Oberhessischen Heilguellenschutzbezirkes.

Oberflachengewasser

Die Flache erstreckt sich entlang einer flachen Mulde zwischen der Erhebung des ,Griedeler Markwald®
im Nordosten und dem ,Heidelbeerberg” im Westen. Das natirliche Gerinne ,Kleine Bach® (GWZ:
248453914) entlang der Mulde ist im Plangebiet vollstandig verrohrt und tberbaut (Abb. 3).

Im Sudwesten des Plangebietes auf dem Flurstiick 74/14 der Flur 5 wurde in den letzten Jahren ein
Ldschwasserteich errichtet.

Dariiber hinaus werden keine Uberschwemmungsgebiete, Quellen oder quellige Bereiche durch das
Plangebiet berthrt.

Grundwasserbelastung

Auf Grund der Nutzungshistorie des Plangebietes konnte eine Grundwasserbelastung im Plangebiet
nachgewiesen werden. Art und Umfang der bekannten Kontaminationen sowie der daraus resultierende
Handlungsbedarf sind dem Kapitel 2.1 Boden und Flache zu entnehmen. Zusammenfassend lasst sich
hierzu sagen, dass eine Grundwassersanierung und eine Grundwasseruntersuchung - zur Bestimmung
des Sanierungsbedarfes - noch ausstehen.

MaRRnahmenempfehlung

Im Nordwesten des Plangebietes ist eine Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,nattrliche Sukzession® dargestellt. Das ver-
rohrte Gewasser ,Kleiner Bach® verlauft durch bzw. an dieser MaBnahmenflache. Alternativ zur Sukzes-
sion in diesem Bereich kénnte als MalRnahme der Verlauf des Gewéssers gedffnet und wassergepragte
Biotope (z.B. Teich; feuchte Mulde) entwickelt werden.

Des Weiteren ist zu prifen, inwieweit der Verlauf des Baches im gesamten Plangebiet gedffnet und mit
einem beidseitigen Gewésserrandstreifen von 5 m in das Planvorhaben integriert werden kann.
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Abb. 3: Verlauf des vollstandig verrohrten und Giberbauten Gewassers ,Kleiner Bach“ im Plangebiet. Der
Verlauf des Gewassers ist hier nur vereinfacht dargestellt und entspricht nicht der tatséchlichen Lage des
Gewassers. Quelle: Wrrl-Viewer Hessen, HLNUG (2020g), eigene Bearbeitung 07/20.

Eingriffsbewertung

Das Plangebiet liegt auRerhalb rechtlich festgesetzter Wasserschutzgebiete sowie auRerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten. Durch das Plangebiet verlauft von Nordwesten nach Siden das vollstandige
verrohrte und Uberbaute Gewasser ,Kleiner Bach®. Eingriffe in den verrohrten Bachlauf sind vorerst nicht
vorgesehen.

Auf Grund der Nutzungshistorie des Plangebietes ist das Grundwasser im Plangebiet durch Schadstoffe
belastet. Weitere Grundwasseruntersuchungen hierzu und die Grundwassersanierung sind unabhangig
von der Umsetzung des Planvorhabens durchzufuhren.

Durch die bereits stark anthropogene Uberformung des Plangebietes sind im Ganzen keine erheblichen
Eingriffe in das Schutzgut Wasser durch das Vorhaben ersichtlich.
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2.3  Luft, Klima und Folgen des Klimawandels

Die Rahmenrichtlinie Luftqualitat (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die Anforderungen fir Gebiete,
in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte liegen. Artikel 9 besagt, dass

o die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsréume, in denen die Werte der Schadstoffe
unterhalb der Grenzwerte liegen, zu erstellen haben und

o die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den Grenzwerten halten und sich
bemuhen, die bestmdgliche Luftqualitat im Einklang mit der Strategie einer dauerhaften und umwelt-
gerechten Entwicklung zu erhalten.

Den in Artikel 9 beschriebenen Vorgaben tragt § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)
Rechnung. Dieser besagt, dass bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen in Gebieten, in denen
die in Rechtsverordnungen nach 8 48a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tber-
schritten werden, bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat
als Belang zu beriicksichtigen ist. Das BauGB bernimmt wiederum die Anforderungen des § 50 BIm-
SchG an die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat als Abwagungsbelang fur die Bauleitplanung, so-
dass gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB, die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitéat in Gebie-
ten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschlissen der Européischen
Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden, bei der Aufstellung von
Bauleitplanen zu bericksichtigen ist.

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt am ndrdlichen Siedlungsrand der Stadt Butzbach und grenzt im Norden und Osten
an landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

Die groR¥flachigen bebauten und versiegelten Bereiche im Plangebiet zeichnen sich klimatisch durch ein
starkes Aufheizen am Tag und einer geringen Abkihlung in der Nacht aus. Die bestehende Bebauung
beeinflusst lokale Winde und Luftstrome. Von der angrenzenden vielbefahrenen B3 sowie vom betriebs-
bedingten Liefer- und Transportverkehr im Plangebiet sind Luftschadstoffe (z.B. Abgase) zu erwarten.
Folglich besitzt das Plangebiet keine besondere Funktion im Rahmen der Frisch- und Kaltluftbildung.

Dahingegen kommt den angrenzenden Acker- und Grinlandflachen prinzipiell eine Funktion im Rahmen
der Kalt- und Frischluftbildung zu, wenn in wolkenlosen Nachten aufgrund der dann ungehinderten Aus-
strahlung im Bereich der Flachen bodennahe Kalt- und Frischluft entsteht. Der Kalt- und Frischluftabfluss
folgt der Geldandeneigung entsprechend nach Suden/Sudwesten in das Plangebiet und weiter in den Sied-
lungsbereich der Stadt Butzbach.

Eingriffsbewertung

Durch die Planung sind voraussichtlich keine erheblichen Eingriffswirkungen auf das Kleinklima der Um-
gebung zu erwarten. Die umliegenden Freiflachen werden weiterhin ausreichend fir die Frisch- und Kalt-
luftzufuhr beitragen.

Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens werden sich bei Durchfiihrung der Planung vor allem
auf das Plangebiet selbst konzentrieren, wo mit einer geringen Einschrankung der Verdunstung und ei-
nem geringen Anstieg der Durchschnittstemperatur zu rechnen ist. Wirksame Mdoglichkeiten zur Minimie-
rung der beschriebenen Effekte bestehen vor allem in einer groRziigigen, die Beschattung férdernden
Bepflanzung der nicht Giberbauten Bereiche.

Eine Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht er-
kennbar.
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2.4  Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Bestandsaufnahme

Die Aufnahme der Biotop- und Nutzungstypen im Plangebiet erfolgte an vier Gelandebegehungen (Juni,
August, September 2019; Mai 2020). Die Untersuchungsergebnisse zur Vegetation und zu den Biotopty-
pen durch Weise, Dr. J. (2020; Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan ,Gewerbe- und
Industriegebiet Nord") wurden im Folgenden integriert. Die Ergebnisse der Vegetationsaufnahme sind in
der Tabelle 1 zusammengefasst. Die kartographische Darstellung der Biotop- und Nutzungstypen wird

zum Entwurf erarbeitet.

Tab. 1: Aufgenommen Pflanzenarten im Plangebiet. Aufnahmezeitraum: Frihling/Sommer 2019/20. blau
unterlegt — besonders geschiitzte Art nach BNatSchG (Rote Liste der Farn- und Samenpflanzen Hessens

2019); * - aufgenommen von Dr. J. Weise (2020).

Art

Deutscher Name

Art

Deutscher Name

Acer campestre

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Achillea millefolium
Agrimonia eupatoria
Alliaria petiolata
Alopecurus pratensis
Amaranthus spec.
Anchusa officinalis
Anthriscus sylvestris
Arctium lappa
Argentina anserina
Arrhenatherum elatius
Artemisia vulgaris
Atriplex sagittata
Barbarea vulgaris
Bellis perennis
Berteroa incana
Betula pendula
Bromus hordeaceus
Bromus inermis
Bromus sterilis
Bryonia dioica
Calamagrostis epigejos
Campanula rapunculus
Carpinus betulus
Centaurea jacea
Chelidonium majus
Chenopodium album
Cichorium intybus
Cirsium arvense
Cirsium vulgare
Convolvulus arvensis
Conyza canadensis
Cornus sanguinea
Cotoneaster spec.
Crataegus monogyna
Crepis biennis
Dactylis glomerata
Daucus carota
Deutzia spec.

Dipsacus spec.
Echinochloa crus-galli

Feldahorn

Spitzahorn

Bergahorn

Gemeine Schafgarbe
Kleiner Odermennig
Knoblauchsrauke
Wiesen-Fuchsschwanz
Fuchsschwanz
Gewdhnliche Ochsenzunge
Wiesen-Kerbel

Grol3e Klette
Gansefingerkraut
Gewohnlicher Glatthafer
Beiful

Glanz-Melde
Wintterkresse
Géanseblumchen
Graukresse
Hange-Birke

Weiche Trespe
Webhrlose Trespe
Taube Trespe
Rotfrlichtige Zaunriibe
Land-Reitgras
Rapunzel Glockenblume
Hainbuche
Wiesen-Flockenblume
Schéllkraut

WeilRer Ganseful
Wegwarte
Acker-Kratzdistel
Gewodhnliche Kratzdistel
Acker-Winde
Kanadisches Berufkraut
Rote Hartriegel
Zwergmispeln
Eingriffliger Weidorn
Wiesen-Pippau
Gewdhnliches Knauelgras
M©ohre

Deutzie

Karde
Hihnerhirse

Lathyrus pratensis
Ligustrum vulgare
Linaria vulgaris
Lipandra polysperma
Lonicera xylosteum
Lotus corniculatus
Lycopus europaeus
Lysimachia punctata
Lythrum salicaria
Medicago lupulina
Medicago sativa
Melilotus albus
Melissa officinalis
Oenothera biennis
Papaver rhoeas
Persicaria lapathifolia
Persicaria maculosa
Phalaris arundinacea
Pinus sylvestris
Plantago lanceolata
Plantago major
Platanus x hispanica
Poa annua

Poa pratensis
Polygonum arenastrum
Polygonum aviculare
Populus tremula
Potentilla argentea
Potentilla reptans
Prunus avium
Prunus spinosa
Quercus spec.
Ranunculus repens
Reseda lutea

Rhus typhina
Robinia pseudoacacia
Rosa spec.

Rubus sectio Rubus
Rumex obtusifolius
Salix spec.
Sambucus nigra
Saponaria officinalis
Saxifraga tridactylites*
Securigera varia

Wiesen-Platterbse
Gewdhnlicher Liguster
Gewohnliches Leinkraut
Vielsamige Ganseful
Rote Heckenkirsche
Gewohnlicher Hornklee
Ufer-Wolfstrapp
Punktierte Gilbweiderich
Gewdhnlicher Blutweiderich
Hopfenklee

Luzerne

Weil3e Steinklee
Zitronenmelisse
Gemeine Nachtkerze
Klatsch-Mohn
Ampfer-Knéterich
Floh-Knéterich
Rohrglanzgras
Waldkiefer
Spitzwegerich
Breitwegerich
Ahornblattrige Platane
Einjahrige Rispe
Wiesen-Rispengras
Trittrasen- Vogelknoterich
Vogelknéterich
Zitterpappel
Silber-Fingerkraut
Kriechendes Fingerkraut
Vogel-Kirsche
Schlehdorn

Eiche

Kriechender Hahnenful
Gelbe Wau

Essigbaum
Gewdhnliche Robinie
Rosengewéchs
Brombeerstrauch
Stumpfbléattriger Ampfer
Weide

Schwarzer Holunder
Gewdhnliches Seifenkraut
Dreifinger-Steinbrech
Bunte Beilwicke
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Echium vulgare
Elymus repens
Epilobium angustifolium
Epilobium spec.
Equisetum arvense
Erigeron annuus
Euphorbia helioscopia
Fagus sylvatica
Fallopia convolvulus
Festuca arudinacea
Filipendula ulmaria
Fraxinus excelsior
Fumaria officinalis
Galeopsis spec.
Galium album

Galium aparine
Geranium pratense
Geranium robertianum
Geum urbanum
Glechoma hederacea
Hedera helix
Heracleum sphondylium
Hordeum murinum
Hypericum perforatum
Hypochaeris radicata
Impatiens noli-tangere
Impatiens parviflora
Juglans regia

Juncus effusus
Juncus inflexus
Lactuca serriola
Lamium purpureum
Lapsana communis

Gewohnliche Natternkopf
Quecke

Schmalblattriges Weidenros-
Weidenrdschen
Acker-Schachtelhalm
Einjahriges Berufkraut
Sonnwend-Wolfsmilch
Buche
Acker-Flugelknoterich
Gewohnlicher Rohr-Schwin-
Echtes MadesuR
Gewdhnliche Esche
Gewohnlicher Erdrauch
Hohlzahn

WeilRes Labkraut
Kletten-Labkraut
Wiesen-Storchschnabel
Ruprechtskraut

Echte Nelkenwurz
Gewohnlicher Gundermann
Efeu

Wiesen-Barenklau
Mause-Gerste

Echtes Johanniskraut
Gewohnliches Ferkelkraut
GroRRes Springkraut
Kleinblitiges Springkraut
Walnuss

Flatter-Binse

Blaugriine Binse
Stachel-Lattich
Purpurrote Taubnessel
Gewohnlicher Rainkohl

Sedum album
Senecio inaequidens
Senecio jacobaea
Sherardia arvensis
Silene latifolia
Silene vulgaris
Solanum nigrum
Solidago canadensis
Sonchus asper
Sorbus aucuparia
Stachys byzantina
Stachys sylvatica
Stellaria media
Tanacetum vulgare
Thlaspi arvense
Trifolium arvense
Trifolium dubium
Trifolium pratense
Trifolium repens
Tripleurospermum perforatum
Tussilago farfara
Typha spec.

Urtica dioica
Valeriana officinalis
Verbascum spec.
Verbena officinalis
Veronica chamaedrys
Viburnum lantana
Viburnum opulus
Vicia cracca

Vicia hirsuta

Vicia sepium

Weil3e Fetthenne
Schmalblattriges Greiskraut
Jakobskraut

Ackerrote

Breitblattrige Lichtnelke
Taubenkropf-Leimkraut
Schwarzer Nachtschatten
Kanadische Goldrute
Raue Gansedistel
Eberesche

Woll-Ziest

Wald-Ziest

Gewdhnliche Vogelmiere
Rainfarn
Acker-Hellerkraut
Hasen- Klee

Kleiner Klee

Rotklee

WeiRklee

Geruchlose Kamille
Huflattich

Rohrkolben

GroR3e Brennnessel
Baldrian

Konigskerze
Gewdhnliches Eisenkraut
Gamander-Ehrenpreis
Wollige Schneeball
Gewdhnliche Schneeball
Vogel-Wicke

Rauhaarige Wicke
Zaun-Wicke

Lage und angrenzende Bereiche

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt am nérdlichen Siedlungsrand der Stadt Butzbach. Die
Flache erstreckt sich entlang einer flachen Mulde zwischen der Erhebung des ,Griedeler Markwald® im
Nordosten und dem ,Heidelbeerberg® im Westen. Die Neigung der Flache weist nach Stiden und Siidwe-
sten. Die ndrdlichen und westlichen Plangebietsbereiche sind von landwirtschaftlichen Flachen umschlos-
sen. Im Stdwesten grenzt ein Wohngebiet und im Siden ein Gewerbegebiet an. Entlang der westlichen
Plangebietsgrenze verlauft die B3.

Schienenanschluss

Durch das Plangebiet verlaufen die Gleise der ehemaligen Butzbach-Licher Eisenbahn (BLE) von
Butzbach nach Lich. Die Gleise setzten sich jeweils nach Nordwesten und Siidosten fort. Die unternutzte
Bahntrasse ist teilweise ruderalisiert. Die Holzschwellen zerfallen bereits. Entlang der nordlichen und
sudlichen Abschnitte im Plangebiet besteht eine dichte Gehélzstruktur aus heimischen Arten trockener

bis frischer Standorte.

Das Gleisbett besitz aus naturschutzfachlicher Sicht einen geringen und die Gehélze einen mittleren Wert.

Industrie- und Gewerbeanlagen

Das Zentrum des Plangebietes bilden die grof3en und teilweise denkmalgeschitzten Werkhallen sowie
dazugehdrige Betriebsgebaude. Die daran angrenzenden Bereiche werden vornehm als Stell-, Verkehrs-
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und Lagerflachen verwendet. Die vorhandene Vegetation setzt sich vor allem aus einjahrigen und mehr-
jahrigen Ruderalgesellschaften und kleinflachigen Grinlandbereichen trockener bis frischer Standorte
sowie Gehdlze trockener bis frischer Standorte zusammen. Die Ruderalisierung und Gehdélzsukzession
setzen sich auf den wenig genutzten und brachliegenden Bereichen fort. Die nordliche und nordéstliche
Plangebietsbegrenzung besteht aus dichten Gehdlzbestanden trockener bis frischer Standorte. Die Ge-
hélzgruppe aus Stieleichen auf der Lagerflache im Norden des Plangebiets wurde im Rahmen der Hes-
sischen Biotopkartierung als Biotop Nr. 5517B0178 (Geholz frischer Standorte) erfasst.

Die Ruderalfluren und Grinflachen an den Gebauden und an den umliegenden Stell-, Verkehrs- und
Lagerflachen besitzen aus naturschutzfachlicher Sicht eine geringe und die vorhanden Gehdlzstrukturen
eine mittlere Wertigkeit.

Ehem. Teststrecke

Im stidlichen Plangebietsbereich befindet sich eine asphaltierte ehem. Teststrecke, die ringférmig um den
Bereich verlauft. Entlang der sudlichen Streckenfiihrung wurden Platanen gepflanzt, die teilweise bereits
abgéangig bzw. tot sind. Die Flachen um und Innerhalb des Streckenringes werden unterschiedlich intensiv
als Lagerflachen verwendet. Die Vegetation setzts sich vorwiegend aus Ruderalgesellschaften frischer
Standorte (Rainfarn-Beifus-Gesellschaft), trockener Standorte (Steinklee-Gesellschaft) und kurzlebigen
Ruderalfluren (Wegrauken-Ruderalgeselschaft) zusammen. Zudem finden sich in diesem Plangebietsbe-
reich nitrophytische artenarme Brachflachen sowie blutenreiche Ruderalfluren. Teilbereiche innerhalb des
Streckenringes werden als Sandplatz fur Pferde genutzt. Entlang der Teststrecke verlaufen teilweise un-
befestigte Graben bzw. Mulden, die mit Seggen und Stauden bewachsen sind. Auf der ganzen Flache
schreitet die Gehdlzsukzession aus heimischen Strauch- und Baumarten voran. Zudem sind wenige nicht
heimische Pflanzenarten (Essigbaum, Zwergmispel und andere Zier- und Kartenpflanzen) auf der Flache
vertreten. Entlang der westlichen und nordéstlichen Plangebietsbegrenzung befinden sich Gehdélzstruk-
turen aus tberwiegend einheimischem Arten frischer Standorte und wenigen nichtheimischen Baumarten
(Robinie). An der Plangebietsgrenze im Osten wurden nicht heimische Baumarten gepflanzt.

In den Ruderalfluren nérdlich und westlich der Teststrecke wurde die einzige artenschutzrelevante Pflan-
zenart im gesamten Plangebiet festgestellt. Dabei handelt es sich um die Raue Nelke (Dianthus armeria),
die nach Bundesnaturschutzverordnung besonders geschiitzt ist und in der Roten Liste Hessen in der
Region auf der Vorwarnliste steht (Rote Liste der Farn- und Samenpflanzen Hessens, HLNUG 2019). Die
vorhandene Nelken-Population setzt sich aus wenigen Individuen (etwa 10) zusammen. Die mdglichen
Eingriffe in die Nelken-Population im Rahmen des Vorhabens werden in der Eingriffshilanzierung be-
dacht.

Im Jahr 2019 und 2020 fanden um und innerhalb des Streckenringes umfassende Rodungsarbeiten statt.

Die naturschutzfachliche Wertigkeit fir den Uberwiegenden Plangebietsbereich (Ruderalfluren sowie der
Brachflache) ist als gering zu werten. Die arten- und blltenreichen Ruderalfluren sowie die Graben und
Geholzstrukturen besitzen dahingegen eine mittlere naturschutzfachliche Wertigkeit.

Westliches Plangebiet

Auf den Plangebietsflachen angrenzend zur B3 befinden sich wenige Betriebsgebaude die von Grunfla-
chen trockener bis frischer Standorte, einheimischen Gehdlzen frischer Standorte, Ziergehdlze sowie
Verkehrs- und Stellflachen umgeben sind. Auf Grund der Unternutzung der Grinflachen setzt sich vieler-
orts eine Ruderalflur und Geholzsukzession durch.

Der sudwestliche Plangebietsbereich an der B3 besteht aus einer artenarmen mehrjahrigen Ruderalflur.
In den letzten Jahren wurde hier ein Léschwasserteich errichtet.
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Der nordwestliche Plangebietsbereich an der B3 ist von Gehdlzen frischer Standorte umgeben. Der Be-
reich liegt brach und beinhaltet eine ruderalisierte Glatthaferwiese mit Hochstauden (MadesuR, Brenn-
nessel) die teilweise mit Brombeere tUiberwachsen ist. Auf dieser Flache sind nach aktuellem Planstand
grunordnerische MafRnahmen geplant.

Der Uberwiegende Anteil des beschriebenen Plangebietsbereiches entlang der B3 besitzt aus natur-
schutzfachlicher Sicht eine geringe Wertigkeit. Die vorhandene Geholzstrukturen aus vor allem heimi-
schen Arten frischer Standorte besitzt jedoch eine eher mittlere naturschutzfachliche Wertigkeit.

Eingriffsbewertung

Das Plangebiet besteht auf Grund der Nutzungshistorie aus naturschutzfachlicher Sicht tiberwiegend aus
Biotopen und Nutzungstypen mit geringer Wertigkeit. Von eher mittlerer naturschutzfachlicher Wertigkeit
sind die teils dichten Gehdlzstrukturen trockener bis frischer Standorte vor allem entlang der Plangebiets-
begrenzung und entlang der Bahngleise zu werten. Ebenfalls von mittlerer naturschutzfachlicher Wertig-
keit sind die kleinflachigen, arten- und blitenreichen Ruderalfluren und unbefestigten Graben entlang der
Teststrecke im Suiden des Plangebietes, die ein gutes Nektarangebot und potenzielle Habitate fiir Insek-
ten bilden (vgl. Kapitel 2.5 Tiere und artenschutzrechtliche Belange — Insekten).

Der aktuelle Bebauungsplan setzt einen tiberwiegenden Anteil der randlichen Gehdlzstrukturen zum Er-
halt sowie als Flache zur Bepflanzung fest. Darliber hinaus sollen die Gehoélzstrukturen entlang der stid-
ostlichen Plangebietsbegrenzung erweitert werden. Weitere griinordnerische Mal3Bnahmen im Plangebiet
umfassen zwei Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft. Fir die Malinahmenflache im Nordwesten ist das Entwicklungsziel ,Sukzession® und fir
das geplante Regenriickhaltebecken im Siden das Entwicklungsziel ,Feuchtbiotop” festgesetzt. Der Ein-
griff in die Vegetation der Graben entlang der Teststrecke, kann durch die Schaffung des Feuchtbiotopes
kompensiert werden. Die kleinflachigen blltenreichen Ruderalfluren werden vollsténdig tiberplant.

Die wenigen Exemplare der Rauen Nelke (Dianthus armeria; besonders geschiitzte Pflanzenart), die in
der Nahe der Teststrecke vorkommen, werden durch das Vorhaben Uberplant. Der Eingriff in diese kleine
Nelken-Population wird in der Eingriffsbilanzierung bedacht.

Zusammenfassend birgt das Vorhaben kein erhebliches Konfliktpotenzial gegentiber naturschutzfachli-
chen Belangen.

2.5 Tiere und artenschutzrechtliche Belange

MaRgeblich fur die Belange des Artenschutzes sind die Vorgaben des § 44 ff. Bundesnaturschutzgeset-
zes (BNatSchG) in Verbindung mit den Vorgaben der FFH-Richtlinie (FFH-RL) sowie der Vogelschutz-
richtlinie (VRL). Die in § 44 Abs. 1 BNatSchG genannten Verbote gelten grundsatzlich fur alle besonders
geschitzten Tier- und Pflanzenarten sowie weiterhin fur alle streng geschutzten Tierarten (inkl. der Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) und alle européischen Vogelarten. In Planungs- und Zulassungsvor-
haben gelten jedoch die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG nur fur die nach BNatSchG streng geschiitz-
ten Arten sowie fur européische Vogelarten mit unginstigem Erhaltungszustand. Arten mit besonderem
Schutz nach BNatSchG sind demnach ausgenommen. Fir diese ubrigen Tier- und Pflanzenarten gilt
jedoch, dass sie im Rahmen der Eingriffsregelung gegebenenfalls mit besonderem Gewicht in der Abwé-
gung zu bertcksichtigen sind.

Im Plangebebiet wurden 2011, 2012, 2014 sowie 2019 faunistische Untersuchungen durchgefiihrt, bei
denen die Artengruppen Vogel, Fledermause und Reptilien untersucht wurden. Die Untersuchungsergeb-
nisse wurden in einem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Weise 2020) zusammengefasst und
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ausgewertet. Fur diese Artengruppen wurde abgeprift, ob und inwieweit es durch das Vorhaben zu Be-
eintrachtigungen von rechtlich geschitzten Pflanzen- und Tierarten oder ihrer Lebensstatten kommen
kann. Ein Bebauungsplan ist geméaR 8§ 1 (3) BauGB unwirksam, wenn der Umsetzung des Planes dauer-
hafte Vollzugshindernisse wegen der Verletzung artenschutzrechtlicher Vorschriften entgegenstehen.

Vogel

.--.] Bei den Erhebungen wurden im Bereich des Plangebiets insgesamt 34 Vogelarten nachgewiesen.
[Im Jahr] 2019 konnten bei den drei Erhebungen 27 Arten festgestellt werden. Artenschutzrechtlich rele-
vant aufgrund des unglinstigen Erhaltungszustands ihrer Populationen [...] sind Bluthanfling, Feld-
schwirl, Girlitz, Klappergrasmiicke, Neuntdter und Rebhuhn. Nicht nachgewiesen wurden [im Jahr]
2019 bei dieser Gruppe Mauersegler, Stieglitz und die stark geféahrdete Turteltaube. Die Erhaltungszu-
stéande der Populationen der streng geschitzten Greifvdgel und des Griinspechts sind dagegen glinstig
[...]- In Bezug auf den Gefahrdungsgrad werden nach der Roten Liste Hessen (VSW 2014) Feldschwirl,
Klappergrasmicke und Neuntéter auf der Vorwarnliste gefuhrt. Der Bluthanfling gilt als geféahrdet und das
Rebhuhn als stark gefahrdet.”

Fledermause

,ES wurden bei den Untersuchungen 2019 im Bereich des Industriegebiets Nord insgesamt acht Fleder-
mausarten nachgewiesen. Auf den Geltungsbereich des B-Planes entfielen davon vier Arten. Die relativ
haufigste (aktivste) Fledermausart war die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus), gefolgt von Bart-
fledermausen (Myotis mystacinus cf.). Die Fransenfledermaus (Myotis nattereri) und der Kleine
Abendsegler (Nyctalus leisleri) wurden nur in sehr geringen Aktivitatsdichten erfasst.”

.[...] Eine Quartiernutzung in den bestehenden groRen Hallengebauden fir spaltenbewohnende Arten
kann aber nicht vollig ausgeschlossen werden. Wegen der geringen Aktivitatsdichte dirften diese poten-
ziellen Quartiere am Geb&audebestand vermutlich aber nur wenige Tiere umfassen.*

Reptilien

»Wahrend 2012 im Plangebiet noch an mehreren Stellen vor allem im Nordteil des Plangebiets die Zaun-
eidechse (Lacerta agilis) nachgewiesen werden konnte, gelang 2019 trotz der besonders ginstigen kli-
matischen Bedingungen nur ein zufalliger Nachweis im Zentrum des Geltungsbereichs am Mistlagerplatz
des dortigen Pferdestalls. Der Grund fir diese geringe Nachweiszahl ist unklar. Es ist zu vermuten, dass
die Tiere durch die Umgestaltungsmaf3hahmen in andere noch sehr gut als Lebensraum geeigneten
Randbereiche abgewandert sind. An zwei Stellen des Untersuchungsgebiets wurde die Blindschleiche
nachgewiesen.”

Insekten

,Das Plangebiet weist zum Teil arten- und blutenreiche Ruderalfluren auf, die sowohl ein gutes Nektaran-
gebot als auch potenzielle Larvalhabitate fir Schmetterlinge bieten. An der ehemaligen O+K-Teststrecke
wurden in 2012 bei vier Begehungen insgesamt 15 Tagfalterarten erfasst. Es handelt sich vorwiegend
um weit verbreitete und haufige Arten. Anhand der Habitatanspriiche sowie der mehrfachen Nachweise
werden sieben Tagfalter und eine Widderchenart als wahrscheinlich bodensténdig eingestuft. 2019 wurde
als zusatzliche Art der Distelfalter (Vanessa cardui) beobachtet.

Bemerkenswert ist das Vorkommen des Kurzschwanzigen Blaulings, der in der alten Roten Liste fur
den Regierungsbezirk Giefsen noch als ,ausgestorben oder verschollen“ gekennzeichnet war. Diese Art
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zeigt seit einigen Jahren eine deutliche Ausbreitung innerhalb Deutschlands nach Norden, so dass eine
Gefahrdung fir Hessen aufgrund der mangelnden Datenlage derzeit nicht bewertet werden kann [...].*

.Bei den Untersuchungen 2012 wurden im Gebiet bei vier Begehungen neun Heuschreckenarten nach-
gewiesen. Von diesen Arten sind die Gro3e Goldschrecke (Chrysochraon dispar) und der Wiesen-Gras-
hupfer (Chorthippus dorsatus) auf der Roten Liste Hessen als geféhrdet gelistet. Die Grol3e Gold-
schrecke kommt meist an Grabenrandern und feuchten Wiesen vor, auch der Wiesen-Grashupfer bevor-
zugt ebenfalls maRig feuchte Wiesen. Beide Arten kommen aber auch an trockenen Stellen vor. Eine
artenschutzrechtliche Beriicksichtigung der Heuschrecken ist nicht erforderlich, da keine besonders oder
streng geschiitzten Arten im Plangebiet vorkommen. Beide Arten kénnten von dem geplanten Feuchtbio-
top zur Regenrickhaltung profitieren.*

Gutachterliches Fazit

,Durch den Bebauungsplan ,Gewerbe- und Industriegebiet Nord“ ergeben sich nach dem aktuellen
Kenntnisstand keine Hinweise auf Verstd3e gegen die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44
BNatSchG.

Streng geschutzte Pflanzenarten oder Arten der Anhange der FFH-Richtlinie sind im Wirkungsraum des
Vorhabens nicht festgestellt worden. Die Verbotstatbestidnde des § 44 BNatSchG und des Art. 13 der
FFH-Richtlinie sind somit nicht relevant.

Fur die im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Fledermausarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie
sowie die européischen Vogelarten werden unter Berticksichtigung von Vermeidungs- und Schutzmal3-
nahmen die Verbotstatbestande des § 44 des BNatSchG bzw. des Art. 12 FFH-RL nicht erfuillt.

Zum Schutz von Reptilien sind die Baufelder vor dem Beginn von Baumal3hahmen durch eine fachkun-
dige Person zu kontrollieren und, wenn kein Nachweis erfolgt, frei zu geben. Bei einem Nachweis erfolgt
in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde vorgreifend zu den weiteren Baumaf3nahmen die Ent-
wicklung von geeigneten Ersatzlebensraumen (Entwicklung/Pflege trockenwarmer Ruderal- und Saum-
strukturen, teils tberstanden von lichten Gehdlzbestdnden; Ausstattung mit Sonnen- und Versteckplat-
zen) vor dem Fang und der Umsiedelung der Tiere.

Im Umfeld des Plangebiets befinden sich geeignete Ausweichlebensraume fir die betroffenen Individuen.
Vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen (CEF-Malinahmen) sind nicht erforderlich.

Fir den Bebauungsplan ist keine Prifung der Ausnahmevoraussetzungen nach 8 45 BNatSchG und
keine Befreiung gemaR § 67 BNatSchG erforderlich.®

Artspezifische Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmafRnahmen

In der im BNatSchG und im HENatG festgelegten Handlungskaskade (Vermeidung (V) — Minimierung (M)
— Kompensation durch Ausgleich/Ersatz (K)) haben eingriffsvermeidende und eingriffsminimierende Mal3-
nahmen Prioritdt gegeniber Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen. Folgende MafRnahmen zur Eingriffsver-
meidung und Eingriffsminimierung werden aus Sicht des Artenschutzes fiir das Planvorhaben empfohlen
(aus Weise 2020 und teilweise erweitert):
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Vi

Bauzeitenbeschréankung: Ro-
dungs- und Baufeldbefreiung

Die Baustelleneinrichtung und die Rodung von Gehdlzen hat auRerhalb der
Brutsaison von Vdgeln und Flederm&usen zu erfolgen. Es ist deshalb eine Ro-
dung nur in der vegetationsfreien Zeit von 01. Oktober bis zum 28./29.02. eines
Jahres zulassig.

V2

Ausweisung von Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz von
Boden, Natur und Landschaft

Der zum Erhalt festgesetzte Gehdlzbestand angrenzend der Baufelder sind
wahrend der Bauphase durch einen Bauzaun vor Beeintrdchtigungen zu schit-
zen.

V3

Einsatz anlockungsgeringer
Beleuchtungsmittel

Zur Beleuchtung sollen Natriumdampf-(Nieder-) Drucklampen mit UV-armen
Lichtspektren und geschlossenem Gehause oder LED-Lampen verwendet wer-
den, deren Anlockung auf Insekten gering ist. Damit wird die Stérwirkung der
von dem [Gewerbe- und Industriegebiet] ausgehenden Beleuchtung auf Vogel
und Flederméause in den umliegenden Flachen durch die gedampfte Lichtwir-
kung vermindert.

V4

Vergramungsmalnahmen
zum Schutz von Reptilien

Zum Schutz von Reptilien sind die Baufelder vor dem Beginn von BaumaRnah-
men durch eine fachkundige Person zu kontrollieren und, wenn kein Nachweis
erfolgt, frei zu geben.

Das jeweilige Baufeld ist vor der Kontrolle mit einem oben abgewinkelten oder
Uberstehenden Folienzaun gegen das Zuwandern von Reptilien von auf3en zu
sichern. Die mit Folienzaun abgezaunten Baufelder sind bei Anwesenheit eines
Fachgutachters durch vorsichtiges Entfernen der Vegetation und anschlieRen-
des Abschieben der oberen Bodenschicht mit einem Radlader sukzessive zu
entwerten. Parallel zu diesen Arbeiten wird das Baufeld auf Zauneidechsen kon-
trolliert.

Bei einem Nachweis erfolgt in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehorde
vorgreifend zu den weiteren Baumafinahmen die Entwicklung von geeigneten
Ersatzlebensrdumen (Entwicklung/Pflege trockenwarmer Ruderal- und Saum-
strukturen, teils Uberstanden von lichten Gehdlzbestéanden; Ausstattung mit
Sonnen- und Versteckplatzen) vor dem Fang und der Umsiedelung der Tiere.
Der Beginn der Bauarbeiten kann erst nach dem Nachweis der Funktionsféahig-
keit des Ersatzlebensraums erfolgen.

M1

Umgrenzung von Flachen mit
Bindungen fur Bepflanzungen
und fiur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und son-
stigen Bepflanzungen

Die in der Plankarte im Bereich der festgesetzten Flachen fir die Erhaltung von
Gehdlzen vorhandenen Baume und Straucher sind fachgerecht zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Die an den Baumen angebrachten Nistkasten sind zu er-
halten und bei Verlust zu ersetzen.

K1

Flachen fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft mit dem
Entwicklungsziel ,,natiirliche
Sukzession“

Die vegetative Entwicklung der Flache ist in allen Stadien sich selbst zu tUberlas-
sen. Die vorhandenen heimischen Laubgehdlze sind zu erhalten. Notwenige
PflegemalRnahmen sind auf die Randbereich der Flache oder bei Aufkommen
von Dominanzbestdnden von nichtheimischen Pflanzenarten zu begrenzen.

K2

Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur

Die Flachen zur Regenrickhaltung sind als unbefestigtes Becken anzulegen
und durch Einsaat mit regionaltypischem und standortgerechtem Kréutersaatgut
als Extensivgrunland oder durch verpflanzte Plaggen aus den bestehenden und
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Entwicklung von Boden, Na- |durch diesen Bebauungsplan tberplanten artenreichen Grében und feuchten
tur und Landschaft mit dem | S&umen zu entwickeln. Alle Flachen sind anschlieRend zweimal jahrlich zu mé-
Entwicklungsziel ,,Feuchtbio- | hen. Das Schnittgut ist abzutransportieren, eine Diingung ist unzuldssig. Unter-

top“ geordnete technische Bauwerke zu Zwecken der Regenriickhaltung (z.B. Ein-
laufbauwerke) sind zuléssig.

K3
Umgrenzung von Flachen |Anlage von 10 m breiten Heckenstrukturen aus Laubgehélzen mit vorgelagerten
zum Anpflanzen von Baumen, | Hochstaudenstreifen auf Flachen gemaf § 9 BauGB rings um die Lagerflache

Strauchern und sonstigen Be- |im Norden des Plangebiets.
pflanzungen

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehdrde vorab zu informieren. Werden Ver-
botstatbestande nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw.
Befreiung nach 8 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen.

2.6 Natura 2000 Gebiete und sonstige Schutzgebiete

Bestandsaufnahme

In etwa 3 km dstlicher Entfernung befindet sich das Vogelschutzgebiet ,Wetterau® (Nr. 5519-401) und das
FFH-Gebiet ,Griinlandgebiete in der Wetterau® (Nr. 5619-306). Negative Auswirkungen auf deren Erhal-
tungsziele kdnnen aufgrund der raumlichen Distanz ausgeschlossen werden. Gebiete gemeinschaftlicher
Bedeutung und Européaische Vogelschutzgebiete sind daher vom Vorhaben nicht betroffen.

Vogelschutzgebiet
Wetterau l I

l.andschaftsschutzgeblet
L»Auenverbund Wetterau

FFH-Gebiet
,Grinlandgebiete in der Wetterau”

A8 2. [
Abb. 4: FFH-, Vogel-, und Landschaftsschutzgebiet sowie Naturpark in der Néhe des Plangebietes.
Quelle: Natureg-Viewer (HLNUGB 2020); eigene Bearbeitung 06/2020

2.7 Gesetzlich geschutzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen

Sollte sich bei der Erhebung der Biotop- / Nutzungstypen herausstellen, dass gesetzlich geschiitzte Bio-
tope im Sinne des § 30 BNatSchG i. V. m. § 13 Hessisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutz-
gesetz (HAGBNatSchG) von der Planung betroffen sind, und durch dessen Umsetzung erheblich Beein-
trachtig werden oder nicht erhalten bleiben kdnnen, ist fir diese Bereiche ein Antrag auf Ausnahme im
Sinne des § 30 Abs. 3 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu stellen. Eine entsprechende
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Ausnahmegenehmigung kann nur erteilt werden, wenn die Beeintréachtigungen ausgeglichen werden kon-
nen. Es ist demnach ein Biotop desselben Typs zu schaffen, der in den standortlichen Gegebenheiten
und der Flachenausdehnung mit dem beeintrachtigten Biotop im Wesentlichen tbereinstimmt.

Im Plangebiet sind keine gesetzlich geschiitzten Biotope sowie keine Flachen mit rechtlichen Bindungen
bekannt.

2.8 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ
o die Vielfalt der Arten,

o die Vielfalt der Okosysteme und

o die genetische Variabilitat innerhalb einer Art.

Diese drei Bereiche sind eng miteinander verknlpft und beeinflussen sich gegenseitig. Bestimmte Arten
sind auf bestimmte Okosysteme und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten angewiesen.
Die Okosysteme werden stark durch die vorherrschenden Umweltbedingungen wie beispielsweise Bo-
den-, Klima- und Wasserverhaltnisse gepragt. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten schliel3-
lich verbessern die Chancen der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B. durch den
Klimawandel) anzupassen. Die biologische Vielfalt ist mit einem eng verwobenen Netz vergleichbar, das
zahlreiche VerknlUpfungen und Abhangigkeiten aufweist.

Das internationale Ubereinkommen tiber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) verfolgt
drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,

¢ die nachhaltige Nutzung ihrer Bestandteile und

o den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der genetischen Ressourcen.

Die Ziele der Hessischen Biodiversitatsstrategie sind die Stabilisierung und der Erhalt der biologischen
Vielfalt in Hessen und somit der Erhalt der genetischen Ressourcen. Die Hessische Biodiversitatsstrate-
gie soll gleichzeitig der Erhaltung der genetischen Vielfalt der Arten, der Sicherung der naturraumtypi-
schen und kulturhistorisch entstandenen Vielfalt von Lebensraumen und der Wiederherstellung eines
gunstigen Erhaltungszustands der Schutzgtiter dienen.

Entsprechend der Ausfuhrungen in den vorhergehenden Kapiteln sind nach aktuellem Wissensstand
keine negativen Auswirkungen auf die biologische Vielfalt zu erwarten.

2.9 Landschaft

Bestandsaufnahme

Die Ausstattung des Plangebietes schafft ein gewerblichen/ industriellen Charakter, der sich nach Stiden
im angrenzenden Gewerbegebiet fortsetzt. Die wesentlichen orts- und landschaftsprdgenden Elemente
im Plangebiet bilden zum einen die gro3en teilweise denkmalgeschitzten Werkhallen und die teilweise
dichten Gehdlzbestande innerhalb des Plangebietes sowie entlang der Plangebietsbegrenzungen. Ent-
lang der nordlichen Plangebietsbegrenzung besteht zudem ein hoher Erdwall, der die Einsicht in das
ndrdliche Plangebiet von auRen versperrt. Zudem liegt das nordliche Plangebietsgelande etwas tiefer als
die umgebende Landschaft, wodurch die Einsicht von auf3en zusatzlich gemindert wird.
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Eingriffsbewertung

Bei Umsetzung des Vorhabens bleiben die wesentlichen orts- und landschaftspragenden Elemente im
Plangebiet (grol3e Werkhallen, dichte Gehdlzstrukturen) weitestgehend erhalten. Die randlichen Geholz-
strukturen werden weitestgehend zum Erhalt festgesetzt und teilweise im Osten und Sudosten erweitert.
Im Ganzen sind keine erheblichen Veranderungen gegeniiber dem bestehenden Orts- und Landschafts-
bild mit dem Vorhaben verbunden.

2.10 Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat

Das Plangebiet grenzt westlich an den raumlichen Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes
,Degerfeld” (1968) auf, der fur seinen Geltungsbereich im Wesentlichen ein mehrfach gegliedertes Reines
Wohngebiet, Flachen fur den Gemeinbedarf und 6ffentliche Grunflachen fur anteilig Schule und Sport-
platz ausweist. Dariiber hinaus ist dabei auch die Erweiterung und teilweise Uberplanung dieses Berei-
ches zu erwahnen. Das Bauleitplanverfahren fiir den Bebauungsplan ,Degerfeld-Nérdlich Haydnstrale®
befindet sich derzeit im Aufstellungsverfahren. Dabei ist zu beachten, dass zwischen Reinem Wohngebiet
und BundesstralRe bereits ein La&rmschutzwall vorhanden ist, welcher die Einwirkung von Immissionen
auf die hier vorhandene Wohnbebauung reduziert.

Zur Wahrung des Trennungsgrundsatzes und zur Vermeidung von immissionsschutzrechtlichen Konflik-
ten wird fur den Bereich des Teilbaugebietes 1 ein eingeschrénktes Gewerbegebiet festgesetzt. Das vor-
liegend ausgewiesene eingeschrankte Gewerbegebiet, in dem nur nicht wesentlich stérende Gewerbe-
betriebe zulassig sind, entspricht seiner allgemeinen Zweckbestimmung nach weiterhin dem Typus des
Gewerbegebietes. Der Unterschied zu einem Mischgebiet besteht darin, dass eine (allgemeine) Wohn-
nutzung hier nicht vorgesehen ist. Im Hinblick auf den Stérungsgrad der in einem eingeschréankten Ge-
werbegebiet zulassigen Gewerbebetriebe besteht dagegen zu einem Mischgebiet kein Unterschied.

Bereits im Rahmen des im Jahr 2006 begonnenen Bauleitplanverfahrens wurde eine schalltechnische
Stellungnahme zum Bebauungsplan erstellt, in welchem die Gesichtspunkte des Larmschutzes auch
unter dem Aspekt der gewerblichen Gerauschvorbelastung durch vorhandenes Gewerbe untersucht wur-
den.

Zusammenfassend wurde damals festgestellt, dass einer nachtlichen uneingeschrankten Nutzung der
Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vor allem das Reine Wohngebiet mit entsprechend
niedrigen Immissionsrichtwerten westlich der BundesstralRe B 3 entgegensteht. Darliber hinaus ist die
bestehende Bebauung im Bereich der Holzheimer Stral3e / Ecke Birkenweg zu nennen, der seinerzeit als
Allgemeines Wohngebiet und entlang der Holzheimer Stral3e als Mischgebiet eingestuft wurden (TUV
SUD Industrie Service GmbH 2006).

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behdrden und sonstigen Tréager Offentlicher Belange zu unterrichten
und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
prufung nach § 2 Absatz 4 aufzufordern. Auf Basis der einzuholenden Stellungnahmen werden im weite-
ren Verfahren in Abstimmung mit den relevanten Behdrden ggf. weitere schalltechnische Untersu-
chungen erforderlich, die dann im weiteren Planungsverlauf Eingang in die Planunterlagen und ggf.
auch Festsetzungen finden werden.

Erholungsqualitat

Das Plangebiet selbst weist keine Erholungsqualitaten auf. Zwischen der B3 und dem Plangebiet verlauft
ein gut frequentierter Radweg. Zwischen dem Radweg und der Plangebietsbegrenzung verlauft eine
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dichte Gehdlzstruktur. Weiterhin verlauft ein Wanderweg etwa 150 m norddstlich entlang der Waldgrenze
sowie der Limes-Radweg etwa 180 m 0Ostlich des Plangebietes.

Eingriffsbewertung

Fur die Bewertung, inwieweit das benachbarte Wohngebiet vom Vorhaben betroffen sein kénnte, sind
gegebenenfalls weitere schalltechnische Untersuchungen erforderlich. Als SchallschutzmalRnahme setzt
der Bebauungsplan ein eingeschranktes Gewerbegebiet als Puffer zwischen dem benachbarten Wohn-
gebiet und dem zur Ausweisung geplanten Industriegebiet im Plangebiet.

Die Erholungsqualitat der Umgebung wird durch das Vorhaben nicht berihrt.

2.11 Kulturelles Erbe und Denkmalschutz

Im Plangebiet sind sowohl Einzelanlagen, bzw. unbewegliche Kulturdenkmale nach 8 2 Abs. 1 HDSchG
bekannt als auch Gesamtanlagen (Ensembles) nach § 2 Abs. 2 Nr. 1 HDSchG, die dem Denkmalschutz
unterliegen und in der entsprechenden Denkmaltopographie ,Wetterauskreis II“, Wiesbaden 1999, auf
den Seiten 304 sowie 367 ff. verzeichnet sind. Die entsprechenden Gebaude bzw. Gebaudeteile wurden
im Bebauungsplan als solche gekennzeichnet. Die Denkmaltopografie ,Wetteraukreis 11“ fihrt dazu aus:

Die Niederlassung der BAMAG in Butzbach in den Jahren vor dem Ersten Weltkrieg festigte den Ruf der
Stadt als bedeutender Industriestandort der Wetterau. [...] Als Kulturdenkmal besonders hervorzuheben
ist vor allem die grof3e, ungefahr nordsidlich ausgerichtete Werkhalle. [...] lhre beinahe kolossale Glie-
derung mit Pfeilern, die von einen architravartigen Element Gberfangen werden, verrat einen anspruchs-
vollen Gestus. Neben der architektonischen Gliederung ist es bereits die reine GroR3e, die der Halle unter
den Industriebauten Hessens aus der Zeit vor dem Ersten Weltkrieg einen besonderen Rang zuweist.
Nordlich der Halle rahmt ein Verwaltungsbau den Zutritt zum Werk. Das zweigeschossige Gebaude, fur
die Entstehungszeit ebenfalls vor dem Ersten Weltkrieg konventioneller gestaltet, ist aufgrund seiner iden-
titatsstiftenden Funktion ebenfalls als Kulturdenkmal zu bewerten. [...].

Zur Beachtung im Vollzug wird folgender Hinweis in die Plankarte aufgenommen:

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich zwei nach § 2 Abs. 1
HDSchG eingetragene Kulturdenkmaler. Es handelt sich hierbei um den Verwaltungsbau und die Werk-
halle der Berlin-Anhaltischen Maschinenbau AG (BAMAG). Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes befindet sich auRerdem eine denkmalgeschiitzte Gesamtanlage nach § 2 Abs. 2
Nr. 1 HDSchG (Abb. 5). Fur Vorhaben an Kulturdenkmélern im Sinne § 16 Abs. 1 HDSchG bedarf es der
Genehmigung der Denkmalschutzbehérde. Vorhaben im Umfeld von Denkmélern kénnen geman § 16
Abs. 2 HDSchG genehmigungspflichtig sein.
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Abb. 5: Kulturdenkmaler und denkmalgeschiitzte Gesamtanlagen im Plangebiet, Maf3stab: 1:5000.
Quelle: Denkmaltopografie ,Wetteraukreis II*

Zur Sicherung von Bodendenkmalern wird zur Berlcksichtigung bei Bauplanung und Ausfiihrung, den
eigentlichen Adressaten, ein Hinweis auf den unmittelbare Rechtswirkung entfaltenden § 21 HDSchG
aufgenommen:

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundge-
genstande, zum Beispiel Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden, so ist dies gemal § 21
HDSchG dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archdologische Denkmalpflege) oder der un-
teren Denkmalschutzbehorde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 21 Abs.
3 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen.

2.12 Bestehende und resultierende Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder fir planungsrelevante Schutzgiter durch Unfédlle und Katastrophen

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulédssigen Vorhaben fur schwere Unfalle oder Katastro-
phen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere,
Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura-2000-Gebiete,
Mensch, Gesundheit, Bevilkerung sowie Kultur- und sonstige Sachguter durch schwere Unfélle oder Ka-
tastrophen sind voraussichtlich nicht zu erwarten.

3 Eingriffs- und Ausgleichsplanung

3.1 Ermittlung des Kompensationsbedarf

GemaR § 1a Abs. 3 BauGB sind die Belange von Natur und Landschaft sowie die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushaltes in die Bauleitplanung einzustellen und in der Abwagung zu bericksichtigen.
Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Festsetzungen als Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich. Al-
ternativ kdnnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB getroffen werden. Ein Ausgleich wird
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jedoch nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zulassig waren.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sowie -planung wird im Zuge der weiteren Planverfahrens zum
Entwurf in die Planung integriert.

3.2 Kompensation des Eingriffs

Die Kompensationsermittlung des Eingriffes wird zum Entwurf ergénzt.

4 Prognose Uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltschutzes bei nicht Durchfih-
rung der Planung

Auf Grund der starken anthropogenen Uberformung der Flachen im Plangebiet besitzen die Umwelt-
schutzgiter im Plangebiet nur ein geringes bis maRiges Entwicklungspotential. Auf den weniger bis nicht-
genutzten Plangebietsbereichen setzt sich bereits eine Ruderalisierung und eine Geholzsukzession
durch.

5 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von benachbarten Plangebieten sind nicht zu erwarten, da keine
Vorhaben in der Umgebung der Planung bekannt sind.

6 Alternative Planungsmoglichkeiten und wesentliche Grinde fiir die Standortwahl

Mit der vorliegenden Bauleitplanung wird das bestehende Gewerbe- und Industriegebiet bauplanungs-
rechtlich erfasst und Uberplant. In diesem Zuge werden auch Erweiterungsflachen in den Geltungsbereich
integriert, die eine Erganzung der bestehenden Nutzungen ermdglichen. Die in Rede stehenden und bis-
her unbebauten Erweiterungsflachen insbesondere im Bereich der ehemaligen Teststrecke im Stiden des
Plangebietes sind allerdings bereits durch die historische Nutzung vorgepréagt, so dass es sich um keine
vollstandige Neuinanspruchnahme von Grund und Boden handelt und auch keine landwirtschaftlichen
Flachen beansprucht werden. Als Alternative besteht aktuell lediglich der Verzicht auf die vorliegende
Bauleitplanung.

7 Kontrolle der Durchfiihrung von Festsetzungen und MaRnahmen der Planung sowie Uber-
wachung der erheblichen Umweltauswirkungen

GemaR § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund
der Durchfihrung von Bauleitplanen eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur Ab-
hilfe zu ergreifen. Die Gemeinde soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b der Anlage
1 zum BauGB angegebenen UberwachungsmaRnahmen sowie die Informationen der Behérden nach § 4
Abs.3 BauGB nutzen. Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen Vorgaben hinsicht-
lich des Zeitpunktes und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Umfang der zu ziehenden
Konsequenzen nicht festgelegt.

Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erhebliche Umweltauswir-
kungen zu ermitteln. In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem die kleineren Stadte
und Gemeinden ohne eigene Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die Informationen der Fachbehor-
den auRRerhalb der Gemeindeverwaltung angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist insoweit die in
8§ 4 Abs. 3 BauGB gegebene Informationspflicht der Behdrden.
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In eigener Zustandigkeit kann die Stadt Butzbach im vorliegenden Fall nicht viel mehr tun, als die Umset-
zung des Bebauungsplans zu beobachten, welches ohnehin Bestandteil einer verantwortungsvollen
Stadtentwicklung ist. Fiir das Plangebiet kdnnten zum Beispiel die MaRnahmenempfehlungen, die
im Kapitel 2.5 Tiere und artenschutzrechtliche Belange aufgefiihrt werden, verfolgt werden.

Insgesamt erscheint es sinnvoll, die Uberwachung auf solche Umweltauswirkungen zu konzentrieren, fiir
die auch nach Abschluss der Umweltprifung noch Prognoseunsicherheiten bestehen. Im Rahmen der
vorbereiteten Planung betrifft dies die Umsetzung der Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich (Kontrolle alle zwei Jahre durch die Stadt Butzbach).

8 Zusammenfassung

Kapitel wird zum Entwurf ergénzt

Zum gegenwartigen Planungsstand erfolgt nachstehend zunéchst eine tabellarische Ubersicht.

Tab. 2: Kurze Ubersicht der Eingriffsbewertung auf die einzelnen Schutzgiiter. Bewertungsskala: gering
— mittel — hoch — sehr hoch

Schutzgut Eingriffsbewertung Anmerkung
Flache und Boden gering Bodenbelastungen vorhanden; Bodenuntersuchungen und Altlastensanierung er-
forderlich
Wasser gering Grundwasserbelastung vorhanden; Grundwasseruntersuchungen erforderlich
Luft und Klima gering
Pflanzen und Bio- gering wenige Individuen der gesetzlich geschiitzten Pflanzenart Dianthus armeria be-
tope troffen
Tiere gering ggf. Zauneidechsenumsiedlung
Natura 2000 Gebiet gering
Landschaft gering
Mensch gering? ggf. weitere schalltechnische Untersuchungen erforderlich
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Anlagen
10.1 Bestandskarte

Bestandskarte Bereich ,Teststrecke®. Nordlicher Bereich wird zum Entwurf erganzt.
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