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Textliche Festsetzungen, Bebauungsplan ;Wohnen am Bahnhof* 1. Anderung

Vorbemerkunq

Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist ausschlieBlich die Anhebung der
Grundflachenzahl auf GRZ = 0,45 sowie die Aufnahme einer bauordnungsrechtlichen
Gestaltungsvorschrift zur Dachbegriinung fir das Allgemeine Wohngebiet Nr. 1 und 2.
Alle sonstigen bauplanungsrechtlichen Festsetzungen und die wasserwirtschaftliche
Festsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Wohnen am Bahnhof“ gelten unver-
andert fort und sind nachrichtlich in kursiv dargestellt.

1 Textliche Festsetzung

1.1 Allgemeines Wohngebiet

1.1.1 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO: Innerhalb des Allgemeinen
Wohngebietes sind zuldssig:

1. Wohngebdude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Ldden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke.

Ausnahmsweise kénnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes zugelassen wer-
den.

1.1.2 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO: Sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
sind unzuldssig.

1.1.3 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO: Innerhalb des Allge-
meinen Wohngebietes darf die zuldssige Grundfldche gemal3 GRZ durch die
Grundfldche von Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldache, durch
die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird bis zu einer Grundfldchenzahl von
GRZ = 0,9 liberschritten werden.
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1.1.4

1.2

1.2.1

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO: Flr das Allgemeine
Wohngebiet WA 2 wird eine von § 22 Abs. 1 BauNVO abweichende Bauweise
festgesetzt. Es gilt die offene Bauweise mit der MalBgabe, dass Gebaude langer
als 50 m sein ddrfen.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB: Innerhalb der (berbaubaren Grundstticksfldche
entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze ist ein durchgehender Baukdrper
mit mind. 2 Vollgeschossen zu errichten, auf dessen Westseite keine Aufenthalts-
rdume bzw. nur solche mit nichtéffenbaren Fenstern und Fenstertiiren zuldssig
sind. Sofern das oberste Geschoss als Staffelgeschoss mit Rlicksprung auf der
zu den Bahnanlagen hin gewandeten Seite ausgefiihrt wird, ist die Briistung zu
mauern und mit einer aufgesetzten Glaswand zu versehen, die Gesamthdhe von
Briistung und Glaswand betragt mind. 1,8 m.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB: Soweit die Dachfldche der Tiefgarage nicht bau-
lich genutzt wird, ist sie dauerhaft zu begriinen. Die Héhe der Vegetationstrag-
schicht hat mind. 0,3 m zu betragen. Auf dem Spielplatz sind 3 flachwurzelnde
Bdume der nachfolgenden Artenliste anzupflanzen:

Acer campestre - Feldahorn Carpinus betulus - Hainbuche
Acer platanoides - Spitzahorn Corylus colurna - Baumhasel

Gem. § 9 Abs. 2 BauGB: Die Nutzung der innerhalb der (berbaubaren Grund-
stiicksfldchen 2 zuldssigen Wohnungen ist erst zuldssig, wenn der Geb4uderiegel
innerhalb der tberbaubaren Grundstlicksfldche 1 errichtet worden ist.

Mischgebiet

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO: Innerhalb des Mischgebietes
sind zulassig:

Wohngebéude,

Geschéfts- und Blirogebdude,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke.
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1.2.2

1.2.3

1.3

1.3.1

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO: Gartenbaubetriebe und
Tankstellen sind unzuléssig.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO: Vergniigungsstat-
ten sind unzuldssig.

Kerngebiet

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 7 BauNVO: Innerhalb des Kerngebietes
sind zuléssig:

~\

Geschéfts-, Bdro- und Verwaltungsgebdude,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
Cke,

Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und GroBgaragen,
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter,

sonstige Wohnungen nach Mal3gabe von Festsetzungen des Bebauungspla-
nes.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

Tankstellen, die nicht unter Absatz 2 Nr. 5 fallen,
Sonstige Wohnungen

1.3.2 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO: Von den zuldssigen
Nutzungen ausgeschlossen werden: Vergniigungsstétten einschlieBlich Spielhal-
len sowie Piercing- und Tattoostudios.

1.4

1.4.1

Sondergebiet Zweckbestimmung Park & Ride Parkhaus

Gem. § 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO: Zuléssig ist die Errich-
tung eines Park & Ride Parkhauses mit Stellpldtzen fiir das Abstellen von Perso-
nenkraftwagen, einschlieBlich der Verkehrswege (Zu- und Abfahrten) und sonsti-
ger nutzungsbezogener Anlagen und Einrichtungen.
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2

2.1

3.1

4.1

Wasserwirtschaftliche Festsetzung

Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 HWG: In den Teilgebieten "Allgemei-
nes Wohngebiet", "Mischgebiet" und "Sondergebiet Zweckbestimmung Park &
Ride Parkhaus" des Bebauungsplanes ist das auf Dachflachen und befestigten
Flachen anfallende unbelastete Niederschlagswasser in geeigneten Anlagen zu
sammeln und zeitverzdgert in die Kanalisation der Stadt Butzbach abzuleiten. Die
Anlagen sind so zu dimensionieren, dass bis zu einem maBgeblichen 10-jahrigen
Niederschlagsereignis die zuldssige Einleitmenge je Grundstiicksfldche nicht
Uberschritten wird. Die zuldssige Einleitmenge Qdr ergibt sich aus nachstehender
Formel: Qadr (I/s) = A (ha) x 38 (I/sha). Hierbei ist A die Gesamtfldche des ange-
schlossenen Grundstiickes in ha. Die 38 (l/sha) ergeben sich aus einer Regen-
spende von R5/0,33 = 253,33 I/sha, einem festgesetzten Versiegelungsgrad von
20% mit einem Abflussbeiwert von 0,75. Die tiber dem mal3geblichen 10-jahrigen
Niederschlagsereignis mdéglich anfallenden Regenspenden kénnen mit einem
Uberlauf direkt der Kanalisation zugefiihrt werden.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(Satzung geman § 91 Abs. 1 und 3 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Gebaudegestalt (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Fir das Allgemeine Wohngebiet Nr. 1 und 2 gilt: Dacher mit einer Dachneigung
von unter 10° sind jeweils zu einem Anteil von mind. 80% in extensiver Form mit
einer Sedum-Kraut-Begriinung (vgl. Artenliste unter 4.1) zu versehen. Die Starke
der Vegetationsschicht muss mind. 8 cm, die Gesamtstarke des Begriinungsauf-
baus bei Verwendung einer Drénmatte mind. 10 cm, bei Verwendung eines
Schittstoffgemisches mind. 12 cm betragen. Dies gilt auch fir Garagen.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Artenlisten (Auswahl/Empfehlung):

Sedum-Kraut-Begriinung:
Empfehlung: Sedum-Kraut-Begriinung durch Trockenansaat von Krdutersamen
und Ausstreuen von Sedum-Sprossen.
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4.2

4.3

4.4

4.5

Krauter:

Gemeine Schafgarbe
Kornblume
Habichtskraut
Fingerkraut

Wilder Majoran
Thymian

- Achillea millefolium
- Centaurea cyanus
- Hieracium pilosella
- Potentilla verna

- Origanum vulgare
- Thymus serpyllum

Sedum-Arten:

weiBer Mauerpfeffer - Sed. album

Fetthenne - Sed. floriferum
Mongolen-Sedum - Sed. hybridum
Tripmadam - Sed. reflexum

milder Mauerpfeffer
Teppich-Sedum

- Sed. sexangulare
- Sed. spurium

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande (Scherben, Steingerate, Skelettreste)
entdeckt werden. Diese sind gemaR § 21 HDSchG unverziiglich dem Landesamt
fir Denkmalpflege Hessen (Abt. Arch&dologische Denkmalpflege) oder der unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind gem. § 21 Abs. 3
HDSchG in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Ge-
fahren fUr die Erhaltung des Fundes zu schiitzen.

Gem. § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, ver-
rieselt oder direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser
in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen.

Gem. § 37 Abs. 4 des Hess. Wassergesetz, GVBI. | vom 23.12.2010, Seite 548,
gilt (Auszug): Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person,
bei der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitli-
che Belange nicht entgegenstehen.

Nach der Satzung Uber die Schaffung von Stellplatzen in der Stadt Butzbach in
der Fassung vom 27.04.2015 qilt:

(2) Offene Stellplatze und Abstellplatze fir Fahrrader sind mit Pflastersteinen o-
der dhnlichem Belag auf einem der Verkehrsbelastung entsprechenden Unterbau

Entwurf - Planstand: 08.01.2020



Textliche Festsetzungen, Bebauungsplan ;Wohnen am Bahnhof* 1. Anderung

wasserdurchlassig herzustellen. Mit Zustimmung der Stadt kann hiervon abgewi-
chen werden.

(3) Stellplatze sind ausreichend mit standortgerechten Gehdlzen zu umpflanzen.
AuBerhalb der Stadtmitte (Anlage 2) ist fir 5 Stellplatze ein Baum, dartber hin-
aus fur je weitere 5 Stellplatze ebenfalls ein Baum in einer unbefestigten Baum-
scheibe von ca. 8 m? zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Zur Absicherung
der Baumscheiben sind geeignete Schutzvorrichtungen vorzusehen.

4.6 Die DB Services Immobilen GmbH weist in ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs. 2
BauGB vom 19.12.2017 u.a. auf Folgendes hin:

Bei den Uberplanten Flachen handelt es sich Gberwiegend um gewidmete Eisen-
bahnbetriebsanlagen, die dem Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahn-
Bundesamtes (EBA) unterliegen. Anderungen an Eisenbahnbetriebsanlagen un-
terliegen demnach dem Genehmigungsvorbehalt des EBA (§ 23 Absatz 1 AEG i.
V. m. § 3 Abs. 1 Nr. 1 und Absatz 2 Satz 2 BEVVG |. V. m. § 18 AEG). Die kom-
munale Uberplanung ist daher bis zu einer Freistellung der Flache von Bahnbe-
triebszwecken durch das EBA nicht zulédssig (BVerwG. Urteil v. 16.12.1988. Al. 4
C 48.86).

DB Netzflachen dirfen nicht in Anspruch genommen werden.

Die Standfestigkeit der an den Geltungsbereich des vorgelegten Bebauungs-
plans angrenzenden Oberleitungsmasten darf durch die BaumaBnahmen nicht
beeintrachtigt-werden.

Die Erdoberkante darf im Umkreis von 5,00 m um die Oberleitungsmastfunda-
mente nicht verandert werden. Bei Unterschreitung der geforderten Abstande ist
vom Veranlasser ein statischer Nachweis vorzulegen.

Der Mindestabstand von Bauwerken zu den bahneigenen 15/ 20 kV - Speiselei-
tungen und zu Oberleitungsmastfundamenten muss mindestens 5,00 m betra-
gen.

Der Oberleitungsmast 151-36 besitzt einen Mastriickanker mit Fundament und
ist demnach entsprechend groB3flachiger auszusparen.

Bereich ehem. Empfangsgebaude mit Freiflache (Flurstiicke 931/25, 931/24):
Die Planung betrifft einen Kaufgegenstand, der durch die DB Station & Service

AG verauBert wurde. Auf den Kaufvertrag inklusive Nachtrag und die dort gere-
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gelten Rechte wird verwiesen. Samtliche mit dem Kaufvertrag Gbernommenen
Verpflichtungen und Verzichte, auch soweit sie nicht dinglich gesichert sind, sind
vom Antragsteller und dessen Rechtsnachfolger vollumfanglich zu bericksichti-
gen. Veranderungen und MaBnahmen an dinglich gesicherten Betriebsanlagen
der Deutschen Bahn AG dirfen nicht ohne Genehmigung des Dienstbarkeitsbe-
rechtigten der Deutschen Bahn AG erfolgen.

Vor Umsetzung des geplanten Vorhabens sind MaBnahmen an allen betroffenen
Bahnbetriebsanlagen eigenverantwortlich vom Bauherrn bzw. seinem Rechts-
nachfolger mit dem entsprechenden Anlagenverantwortlichen der DB vertraglich
zu regeln und abzuschlieBen.

Es ist sicherzustellen, dass die Zuwegung zum ESTW-A Butzbach jederzeit mit
Kraftfahrzeugen maoglich ist.

Die Abstandsflachen gemaB LBO sowie sonstige baurechtliche und nachbar-
rechtliche Bestimmungen sind einzuhalten.

Der Bauherr ist angehalten, das Grundstlick im Interesse der 6ffentlichen Si-
cherheit und auch im Interesse der Sicherheit der auf seinem Grundstlck ver-
kehrenden Personen und Fahrzeuge derart einzufrieden, dass ein gewolltes oder
ungewolltes Betreten und Befahren von Bahngelande oder sonstiges Hineinge-
langen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen verhindert wird. Die Einfriedun-
gen zur Bahneigentumsgrenze hin sind so zu verankern, dass sie nicht umge-
worfen werden kénnen (Sturm, Vandalismus usw.). Ggf. ist eine Bahnerdung
geman VDE-Richtlinien vorzusehen. Die Einfriedung ist vom Bauherrn bzw. sei-
nen Rechtsnachfolgern laufend instand zu halten und ggf. zu-erneuern. Die an-
fallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechtsnachfolger.

StraBen, Parkflachen und Zufahrten in direkter Angrenzung zu Bahnanlagen:

Da die Parkflachen | Zufahrten teilweise in direkter Nachbarschaft zu den Glei-
sen geplant sind, kdnnte nach der Inbetriebnahme eine gewisse Gefahr durch
von der Fahrbahn abkommende StraBenfahrzeuge und ihrer Ladung fir die
Bahnanlagen ausgehen. Zwischen Schienenweg und anderen Verkehrswegen
(StraBen, Zufahrten, Parkplatze sowie Geh- und Radwege etc.) sind Mindestab-
stdnde und SchutzmaBnahmen erforderlich. Ein Abrollen zum Bahngeléande hin
ist durch geeignete SchutzmaBnahmen sicher zu verhindern. Die Schutzmaf3-
nahmen sind in Abhangigkeit der Ortlichkeit festzulegen und ggf. mit Blendschutz
zu planen.
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Bei Parallellage zwischen StraBe und Bahngleise sind Sicherheitsabstédnde ent-
sprechend DS 800.001 Anlage 11 einzuhalten. Gesetzliche Vorgaben sowie die
Richtlinien fir passive Schutzeinrichtungen an StraBen (RPS) und das UIC
Merkblatt 777-1 sind bei der Planung von SchutzmaBnahmen zu beachten. Bei
geringen Abstanden ist die Vorlage einer Risikoanalyse erforderlich.

Oberleitung:

Die Flachen befinden sich in unmittelbarer Nahe zu unserer Oberleitungsanlage.
Wir weisen hiermit ausdrticklich auf die Gefahren durch die 15000 V Spannung
der Oberleitung hin und die hiergegen einzuhaltenden einschlagigen Bestim-
mungen.

Die Standsicherheit und Funktionstlichtigkeit der Bahnanlagen (insbesondere
Bahndamm, Kabel- und Leitungsanlagen, Signale, Oberleitungsmasten, Gleise
etc.) sind stets zu gewahrleisten.

Vorhandene Kabel und Leitungen | Sicherung von Bahnanlagen und Leitungen:
Es wird darauf hingewiesen, dass von der geplanten MaBnahme ggf. betriebs-
notwendige Kabel der DB AG betroffen sein kénnen. Eine genaue Abstimmung
muss im Rahmen einer 6rtlichen Kabeleinweisung erfolgen. Vorhandene Kabel
und Leitungen muissen in Abstimmung mit dem jeweiligen Anlagenverantwortli-
chen der DB AG entweder umgelegt oder gesichert werden. Die anfallenden
Kosten gehen zu Lasten des Verursachers bzw. seiner Rechtsnachfolger. Im
Schutzbereich des Kabels dirfen ohne Zustimmung der Anlagenverantwortlichen
keine Einwirkung auf Grund und Boden vorgenommen werden, durch die das
Kabel gefédhrdet oder beschadigt werden kann.

Einsatz von Baukranen und Bauwerkzeugen

Bei Bauausflhrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran,
Bagger etc.) ist das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanla-
gen mit angehangten Lasten oder herunterhangenden Haken verboten. Die Ein-
haltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer Uberschwenkbegrenzung (mit
TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom Antragsteller bzw. dessen
Rechtsnachfolger zu tragen.

Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen:

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbe-
leuchtung, Parkplatzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der
Gleise oder von Bahnibergangen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass
Blendungen der Triebfahrzeugflihrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen,
Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.
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Bepflanzung von Grundstiicken zur Gleisseite:

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere
Gleisen; missen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entspre-
chen. Zu den Mindestpflanzabstanden ist die DB Konzernrichtlinie (Ril) 882
»Handbuch Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle" zu beachten. Abstand
und Art von Bepflanzungen mussen so gewahlt werden, dass diese z.B. bei
Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen kénnen. Diese Abstande sind durch
geeignete MaBnahmen Rickschnitt u.a.) stdndig zu gewéhrleisten. Der Pflanz-
abstand zum Bahnbetriebsgeléande ist entsprechend der Endwuchshéhe zu wah-
len. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisen-
bahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, missen diese ent-
sprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behélt sich die
Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentimers zu-
rickzuschneiden bzw. zu entfernen. Wir bitten deshalb, entsprechende Neuan-
pflanzungen in unmittelbarer Bahnn&he von vornherein auszuschlieB3en.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser:

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwéasser dirfen nicht auf oder Uber Bahn-
grund abgeleitet werden. Sie sind ordnungsgeman in die 6ffentliche Kanalisation
abzuleiten. Einer Versickerung in Gleisndhe kann nicht zugestimmt werden. Die
Vorflutverhéltnisse durfen durch die BaumaBnahme, Baumaterialien, Erdaushub
etc. nicht verandert werden.

Bahneigene Durchlasse und Entwasserungsanlagen:

Bahneigene Durchldsse und Entwésserungsanlagen dirfen in ihrer Funktion
nicht beeintrachtigt werden (DB Konzernrichtlinie 836.46011f.). Ein Zugang zu
diesen Anlagen flr Inspektions-, Wartungs- und InstandhaltungsmaBnahmen ist
sicherzustellen.

Wege-/ Zufahrts-/ Betretungsrecht der DB Mitarbeiter und von der DB beauftrag-
te Dritte:

Der Zugang zu den Bahnanlagen muss zu jeder Zeit fur Mitarbeiter des DB Kon-
zerns und beauftragte Dritte zum Zwecke der Instandhaltung mit Dienstfahrzeu-
gen-sowie fur Rettungspersonal mit Rettungsfahrzeugen gewahrleistet sein; dies
gilt auch wahrend der Bauzeit.

Bestehende Zugangs- und Zufahrtrechte, inkl. Abstellmdglichkeit fir die Instand-
haltungs- und Entstérungsdienste der Unternehmen der Deutschen Bahn AG,
dirfen auch wahrend der Bauzeit nicht eingeschrankt werden.

Die Anlagen der DB Station & Service AG wie Bahnsteige, Parkplatze, Fahrrad-
stander, Fahrkartenautomaten, Beschallungs- und Beleuchtungsanlagen, Zug-
zielanzeiger, Zugange und Zufahrten, behindertengerechte Zugange und Zufahr-
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ten sowie weitere Einrichtungen flr Kunden der Deutschen Bahn dirfen durch
die oben genannte BaumaBnahme | Bauleitplanung | die kinftige Flachennut-
zung nicht beeintrachtigt werden.

Immissionen:

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen
Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe
z.B. durch Bremsstéaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder
etc.), die zu Immissionen an benachbarter-Bebauung fihren kénnen. Bei Wohn-
bauplanungen in der Nahe von larmintensiven Verkehrswegen wird auf die Ver-
pflichtung des kommunalen Planungstragers hingewiesen, aktive (z.B. Errichtung
Schallschutzwande) und passive (z.B. Riegelbebauung) LarmschutzmaBnahmen
zu prifen und festzusetzen. In unmittelbarer Nahe unserer elektrifizierten Bahn-
strecke oder Bahnstromleitungen ist mit der Beeinflussung von Monitoren, medi-
zinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder empfindli-
chen Geraten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fir entsprechende Schutz-
vorkehrungen zu sorgen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden
Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bau-
herren auf eigene Kosten geeignete. SchutzmaBnahmen vorzusehen bzw. vor-
zunehmen.

Fir Schaden, die der Deutschen Bahn AG aus der BaumaBnahme entstehen,
haftet der Planungstrager | Bauherr. Das gilt auch, wenn sich erst in Zukunft ne-
gative Einwirkungen auf die Bahnstrecke ergeben. Entsprechende Anderungs-
maBnahmen sind dann auf Kosten des Vorhabentragers bzw. dessen Rechts-
nachfolger zu veranlassen.

4.7  Der Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen weist in seiner Stellungnahme
vom 06.12.2017 u.a. auf Folgendes hin:

Der Geltungsbereich befindet sich im Bereich eines Bombenabwurfgebietes.
Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundséatzlich
ausgegangen werden.

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauung bereits bodeneingreifen-
de BaumaBnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 4 Metern durchgefihrt wurden

sowie bei Abbrucharbeiten sind keine KampfmittelrdummafBnahmen notwendig.

Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberpriifung (Sondierung auf
Kampfmittel, ggf. nach Abtrag des Oberbodens) vor Beginn der geplanten Ab-
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brucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstiicks-
flachen bis in einer Tiefe von 5 Metern (ab GOK IIWK) erforderlich, auf denen
bodeneingreifende MaBnahmen stattfinden. Hierbei soll grundsétzlich eine EDV-
gestutzte Datenaufnahme erfolgen.

Sofern die Flachen nicht sondierféhig sein sollte (z.B. wg Aufflllungen, Versiege-
lungen oder sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgriinden
weitere KampfmittelrAiummaBnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten er-
forderlich.

Es ist dann notwendig, einen evtl. vorgesehenen Baugrubenverbau (Spundwand,
Berliner Verbau usw.) durch Sondierungsbohrungen in der Verbauachse abzusi-
chern. Sofern eine sondierungsfahige Messebene vorliegt, sollen die Erdaus-
hubarbeiten mit einer Flachensondierung begleitet werden.

4.8  Artenschutz:
Rodungs- und Baufeldfreistellungsarbeiten sind auBerhalb der Brutsaison von

Végeln durchzufiihren. Empfohlen wird eine Rodung in der vegetationsfreien Zeit
zwischen Oktober/November und spéatestens Ende Februar eines Jahres.
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